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Szanowni Panstwo!

Tradycyjnie jak co roku prezentujemy Panstwu Informator Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Lezajsku, w ktérym zamieszczamy oprécz standardowych danych, informacje zawierajace
opis szeregu dziatan Zarzadu Spotdzielni w 2025 r. Wszystkie te kierunki rozwoju nie bylyby
mozliwe bez wspdlpracy z naszymi partnerami oraz Urzedem Miasta.

W 2025 roku dzialania inwestycyjno-remontowe koncentrowaly si¢ na poprawie
efektywnosci energetycznej budynkéw oraz modernizacji infrastruktury wewngtrznej
i zewnetrznej. Wykonalismy ocieplenia stropodachéw w budynkach Br. Sniadeckich 2 i 4,
Kottataja 1 i 5, Staszica 2 i 8 oraz Pileckich 3 i 4. W budynkach Br. Sniadeckich 4 i 6
oraz Pileckich 1 ocieplilismy cokoly. Dbajac o estetyke naszego osiedla wykonalismy
remonty balkonéw budynkéw Kopernika 7 i 9, Br. Sniadeckich 2, KoMataja 8
oraz M. C. Sklodowskiej 3. W budynku Kollataja 6 zamiast tradycyjnych, czesto spgkanych
wylewek betonowych oraz plytek wykonaliSmy przy wejsciach nawierzchnie z kostki
brukowej. W 2025 roku kontynuowaliSmy zabezpieczenie budynkow przed czynnikami
atmosferycznymi. Wiele dachow w naszych zasobach posiada pokrycia bitumiczne uktadane
jeszcze na poczatku lat 2000. Po dwoch dekadach eksploatacji materiat ten osiggnat kres
swojej zywotnosci. W zwigzku z tym w 2025 roku dokonaliSmy wymiany pokrycia dachow
w budynkach Kopernika 1 oraz M. C. Sktodowskiej 11 5.

W minionym roku wykonali$my rowniez kompleksowy remont parkingu przy
budynku KoMataja 1. Prace te prowadzilismy rownolegle do szeroko zakrojonej inwestycji
Urzedu Miasta, ktory wyremontowal catg nawierzchnie¢ asfaltowg ulicy Kotataja na odcinku
od ulicy Mickiewicza, az do budynku administracyjnego Spotdzielni Mieszkaniowej. Dzigki
takiemu zgraniu terminéw, mieszkancy zyskali nie tylko nowa droge dojazdowa, ale takze
odnowiony parking bezposrednio pod swoim blokiem. Wspdlny front robot pozwolit
na uniknigcie wielokrotnego blokowania drogi i zapewnit spdjny, nowoczesny wyglad catego
otoczenia budynku.

Majac na uwadze komfort mieszkancoéw, przeprowadziliSmy takze szereg remontow
instalacji wewnatrzbudynkowych. Kluczowym elementem modernizacji byla wymiana
starych, awaryjnych rur zeliwnych, ktore po dziesigcioleciach eksploatacji byly podatne na
peknigcia 1 systematyczne zarastanie. ZastgpiliSmy je nowoczesnymi rurami plastikowymi
(PVC) o wysokiej odpornosci. Dzigki temu mieszkancy zyskali petng bezawaryjnos¢, gdyz
plastik nie koroduje, co eliminuje problem przecieckow na taczeniach. Nowa instalacja
zapewnia réwniez stalg drozno$¢ — gltadka powierzchnia wewnatrz rur zapobiega osadzaniu
si¢ nieczystosci, co rozwigzuje problem zatykajacych si¢ pionéw. Dodatkowo, specyfika tego
materialu znaczaco utrudnia gryzoniom przemieszczanie si¢ wewnatrz instalacji, co istotnie
podnosi standard sanitarny w naszych budynkach. Uzupelnieniem tych prac byta
modernizacja piondw centralnego ogrzewania w tazienkach. W miejsce starych rur i mato
wydajnych urzadzen, zamontowaliSmy nowoczesne grzejniki drabinkowe. Nie tylko
estetycznie odmieniajg one wnetrza tazienek, ale sa rowniez niezwykle praktyczne — utatwiaja
suszenie recznikOw 1 zapewniajg stabilny komfort cieplny przy jednoczesnej lepszej regulacji
zuzycia energii. Prace te wykonane byly w budynkach Kopernika 1, 4, 6, 11, Mickiewicza 63,
Br. Sniadeckich 2, 4, Kotataja 1, 3 oraz Pileckich 1, 2, 3, 4. W kolejnych latach zamierzamy
sukcesywnie kontynuowac te remonty w pozostalych zasobach Spotdzielni.
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W 2025 roku dokonali$my takze analizy kosztow ogrzewania na osiedlu w Lezajsku
jakie ponosimy wobec dostawcy ciepta firmy ,,VEOLIA WSCHOD SP. Z O. O.” Koszty te
dotycza optat za moc zamdéwiona, oplate przesytowa stala, oplate przesytowa zmienna, wode
(jako nosnik ciepta) oraz samo zuzycie ciepta. W ostatnich latach Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Lezajsku dokonala wielu inwestycji zwigzanych z termomodernizacja budynkow
mieszkalnych (ocieplenie cokotow, stropodachéw, wymiana drzwi) co w znacznym stopniu
przyczynito si¢ do zmniejszenia zapotrzebowania na energi¢ z sieci. Z przeprowadzonej
analizy wynika, ze obecnie zuzywamy duzo mniej energii cieplnej liczonej w GJ/rok niz np.
10 lat temu. W zwigzku z tym na nowo obliczyliSmy zapotrzebowanie na moc zamowiona,
ktora jest zapisana w umowie z dostawca 1 okresla maksymalng ilo$¢ ciepta (w kW), jaka
budynek moze pobra¢ w ciggu godziny w najzimniejsze dni, de facto jest to opfata
za gotowos$¢ sieci do ogrzania naszych mieszkan. Dzigki przeprowadzonym remontom
i skutecznym negocjacjom uzgodniliSmy zmniejszenie tej mocy o 26%. Ta zmiana przektada
si¢ na konkretny zysk dla Panstwa portfeli, gdyz w skali roku generuje oszczgdno$¢ rzedu
161 tys. zt na calym osiedlu. Co rownie wazne analiza rozliczenia kosztow ogrzewania za
poprzedni rok napawa optymizmem. Mimo dhlugiego sezonu grzewczego, ktory z powodu
niskich temperatur trwal do konca maja 2025 roku, pobrane od Panstwa zaliczki okazaty si¢
wystarczajgce na pokrycie kosztow ciepta w kazdym budynku wielolokalowym.

Jednym z problemdéw naszych osiedli jest brak miejsc parkingowych. Szczegdlnie
wida¢ to w poznych godzinach wieczornych, kiedy znalezienie miejsca postojowego jest
prawie niemozliwe. Mieszkancy parkuja swoje samochody na trawnikach i chodnikach.
Aby cze$ciowo rozwigza¢ ten problem podjelisSmy rozmowy z Panem Burmistrzem
Krzysztofem Trgbaczem w kwestii budowy parkingu za budynkiem Kopernika 1 w strong
Przedszkola Miejskiego nr 3 ,,BAJKA”. Po wyrazeniu zgody przez Radnych Miasta Lezajska
na dzierzaw¢ czeSci dziatki podpisaliSmy w dniu 03.11.2025 r. stosowng umowe na okres 25
lat. Po uzyskaniu wszystkich pozwolen przystapimy do budowy parkingu, ktéry pomiesci
okoto 42 samochody. Dodatkowo wykonamy wjazd na budowany parking od strony
ul. Br. Sniadeckich (obok przedszkola ,,BAJKA™). Nie jest to jedyna inwestycja, ktora
zostanie zrealizowana, w planach sg tez kolejne. W fazie uzgodnien jest rowniez koncepcja
budowy parkingu w Sokotowie Matopolskim. Planowany parking bedzie si¢ miescit wzdhuz
drogi biegnacej przy garazach. Budowa tego parkingu wymaga jednak uzgodnienia
z myORLEN (dawne PGNiG) w kwestii przeprojektowania przebiegu instalacji gazowe;.
Parking ten bedzie posiadat 31 miejsc postojowych. W 2025 roku powstal parking
naprzeciwko sklepu ,,LIDL”, ktoéry byl budowany w ramach budzetu miasta Lezajska,
co dodatkowo zwiekszylo i1los¢ miejsc parkingowych.

W poprzednim numerze Informatora pisalismy o tym, ze oddaliSmy do uzytku
budynek socjalno-magazynowy (tzw. budynek po spalonym przedszkolu). Miesci si¢ w nim
sala konferencyjna wraz z sanitariatami oraz w pelni wyposazong kuchnig. Pomieszczenie
to jest przeznaczone do wynajmu krotkoterminowego na rdzne spotkania 1 imprezy
okoliczno$ciowe. Jezeli sa Panstwo zainteresowani takim wynajmem, prosimy zapoznaé si¢
z cennikiem, ktory zamieszczony jest na stronie internetowej Spdidzielni pod adresem
www.smlezajsk.pl. Sala konferencyjna stuzy réwniez do spotkan z mieszkancami osiedla.
Odbyto si¢ juz parg takich spotkan, na ktorych omoéwiliSmy rézne problemy mieszkancow
konkretnych nieruchomosci. W pazdzierniku 2025 roku w sali tej wspdlnie z Miastem
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Lezajsk zorganizowalismy turniej szachowy dla dzieci i mtodziezy. Zawody przeprowadzit
Radny Miasta Pan Andrzej Mazurkiewicz, ktory jest sedzig i instruktorem szachowym
aktywnie zwigzanym z regionem Lezajska. Kazdy z uczestnikow turnieju otrzymat medal
oraz dyplom. Zwycigzcy w poszczegolnych kategoriach otrzymali pamigtkowe puchary.
Cieszymy si¢, ze sala juz tetni zyciem. Oprdocz sali konferencyjnej wynajeliSmy takze
pomieszczenie przy ul. Koliataja 1B, w ktérym miescito si¢ dawniej zaplecze magazynowe.
Uzyskane dzieki temu pozytki przeznaczone zostaty na pokrycie kosztéw eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci.

Szanowni Panstwo, zbliza si¢ najwazniejsze coroczne wydarzenie w zyciu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lezajsku, czyli Walne Zgromadzenie, ktore odbedzie si¢ 18 czerwca
2026 r. Jak zawsze bedzie to podsumowanie dziatalno$ci Spoétdzielni za poprzedni rok.
Z chwilg odbycia Walnego Zgromadzenia konczy si¢ kadencja Rady Nadzorczej naszej
Spotdzielni. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej pragnie ztozy¢ na rgce wszystkich cztonkow
ustepujacej Rady serdeczne podzigkowania za ich intensywng prace na rzecz rozwoju naszej
Spotdzielni i lokalnej spolecznosci. Dzigki Panstwa zaangazowaniu, merytorycznym
dyskusjom oraz konstruktywnej wspotpracy z Zarzadem, udato si¢ zrealizowaé wiele
kluczowych inwestycji, w tym tak istotny dla funkcjonowania naszej Spoétdzielni budynek
socjalno-magazynowy. Panstwa czas i dbato$¢ o interesy mieszkancéw pozwolily na sprawne
przeprowadzenie waznych remontow 1 modernizacji. Szanowni Mieszkancy, podczas
zblizajacego si¢ Walnego Zgromadzenia wybieramy nowa Rade¢ Nadzorczg. Prosimy
o zapoznanie si¢ z sylwetkami kandydatéw i liczny udziat w glosowaniu. Rada Nadzorcza
sprawuje kontrol¢ nad dziatalno$cig Spoétdzielni, dlatego tak wazne jest, aby tworzyly ja
osoby zaangazowane 1 godne zaufania. Do zobaczenia na Walnym Zgromadzeniu!

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Lezajsku

W dalszej czgsci Informatora zamieszczamy sprawozdanie Zarzadu, Rady Nadzorczej
i finansowe za 2025 r.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LEZAJSKU
ZA 2025 ROK

W 2025 roku Rada Nadzorcza pracowala w pelnym 11 — osobowym sktadzie.
Kadencja tej Rady rozpoczeta si¢ w 2023 1. 1 trwata przez trzy lata do 2026 .

Przez caly miniony rok, Rada Nadzorcza realizowata swoje ustawowe zadania
W oparciu o obowigzujace przepisy prawne.

W 2025 roku odbyty si¢ wszystkie zaplanowane posiedzenia Rady Nadzorczej.
Pracami Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej kierowal Przewodniczacy Rady przy
pomocy Wiceprzewodniczacego 1 Sekretarza Rady.

W strukturze Rady Nadzorczej pracowaly dwie stale komisje takie jak: Komisja Rewizyjna
1 Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej oraz posiedzenia Prezydium Rady w okresie
sprawozdawczym zwotywat, a nastepnie prowadzil Przewodniczacy Rady. Rada Nadzorcza
jako organ nadzorujacy i1 kontrolujacy dziatalno$¢ Spoéidzielni, dokonywata okresowych
kontroli realizacji przez Zarzad Spoéldzielni planéw finansowo — gospodarczych, realizacji
uchwat Rady Nadzorczej, przestrzegania zasad gospodarki finansowej i Statutu Spoétdzielni
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkéw Spoétdzielni, podejmowania
uchwal, ktore okreslaty kierunki dzialania Spotdzielni, regulowata sprawy organizacyjno —
regulaminowe, cztonkowsko — mieszkaniowe, finansowe, techniczno — inwestycyjne oraz
remontowe.

Rada na swoich posiedzeniach duzo uwagi poswigcata sprawom biezacym,
nurtujagcym czlonkéw Spoétdzielni, takich jak: rozliczenia mediow, wysokos$ci oplat, usuwania
awarii, gospodarki odpadami, zalegtosciami w optatach, itp.

Zmiana wysokos$ci optat wynikala ze stanu $rodkow finansowych zaewidencjonowanych
na ,,koncie” danej nieruchomosci (salda kosztow i przychodéw) pochodzacych z wptywow
od lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

W okresie objetym sprawozdaniem Rada Nadzorcza odbyla 8 posiedzen. W tym
okresie Rada Nadzorcza podjela 13 uchwat. W posiedzeniach zawsze uczestniczyla liczba
0osOb zapewniajagca quorum, tym samym Rada Nadzorcza byta wladna stanowié prawo
w drodze podejmowanych uchwat i zajmowac wigzace stanowiska.

Do zakresu zadan realizowanych przez Prezydium Rady nalezato w szczegdlnosci:

—_—

. Ustalanie propozycji plandw pracy Rady Nadzorcze;.

2. Wyznaczanie termindéw 1 miejsc zwotywanych posiedzen Rady Nadzorcze;j.

. Ustalanie 1 zatwierdzanie tematyki obrad Rady Nadzorczej, planowanego porzadku oraz
wskazywanie 0osob do referowania poszczego6lnych zagadnien.

4. Zlecanie pracy Komisjom stalym w zakresie zagadnien wymagajacych pogltebionej

analizy, wnioskow i1 rekomendacji zadan bedacych przedmiotem pracy Rady Nadzorcze;j.

[98)

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza wypetniata swoje zadania statutowe
zwigzane z funkcja nadzorczo — kontrolng Spoétdzielni przede wszystkim poprzez:
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. Uchwalenie planu finansowo — gospodarczego.
. Uchwalenie planu remontéw 1 inwestycji oraz sukcesywny, staly monitoring stanu
realizacji zadan zatwierdzonych w planie, w okresach sprawozdawczych.
. Ocene realizacji planu finansowo — ekonomicznego — ocena okresowa (kwartalna,
potroczna, roczna).
. Oceneg prawidtowos$ci sporzadzenia sprawozdania finansowego, bilansu oraz rachunku
zyskow 1 strat.
. Ocen¢ wykonania zakresu prac remontowych.
. Oceng stanu zaleglo$ci czynszowych.
. Uchwalenie wysoko$ci stawek na eksploatacje i na remonty za lokale mieszkalne
1 uzytkowe oraz najem lokali.
. Rozpatrywanie pism i wnioskow cztonkow Spotdzielni.
. Dostosowanie Struktury Organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku
do przepiséw nowelizacji kodeksu pracy.
. Uchwalenie ,,Regulaminu montazu i eksploatacji instalacji domofonowej z zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku”.
11. Zapoznanie si¢ z dzialalnoscig i perspektywami rozwoju Spotki ,,Satel” w Lezajsku.
12. Dyskusj¢ nad stanem zieleni, estetyka, tadem i porzadkiem wewnatrz i wokét budynkow.

7 kazdego posiedzenia Rady Nadzorczej sporzadzany byl protokot, ktory
po odczytaniu i naniesieniu ewentualnych poprawek przyjmowano na posiedzeniu Rady.
Przed posiedzeniami Rady Nadzorczej wymagajacymi analizy realizacji planow finansowo —
merytorycznych, pracowaty Komisje stale, ktore zajmowaly si¢ sprawami wynikajacymi z ich
zakresu dziatania oraz analizowaly szczegdtowo sprawy, ktore byly przedmiotem obrad Rady
Nadzorcze;j.

Tematyka poszczeg6lnych posiedzen Komisji, istotne spostrzezenia, uwagi i wnioski
Komisje uwzglednialy w protokotach i prezentowaly na posiedzeniach plenarnych Rady
w celu wypracowania wspdlnego, ostatecznego stanowiska.

Komisja Rewizyjna odbyla w okresie sprawozdawczym 4 posiedzenia. Komisja
Gospodarki ~ Zasobami  Mieszkaniowym  odbyla w  okresie = sprawozdawczym
5 posiedzen.

Przedmiotem prac Komisji Rewizyjnej byla ocena kwartalna i roczna dziatalnosci
finansowej Spoétdzielni, sprawdzenie sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych za
2025 rok, tym samym prowadzita bezposrednig kontrole stanu posiadania i gospodarowania
srodkami finansowymi w dokumentach Spoétdzielni.

Przedmiotem prac Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi bylo uczestnictwo
w opracowaniu zakresu rzeczowego robdt, uczestnictwo w wyborze wykonawcoéw zadan
remontowo — budowlanych, a nastgpnie kontrola, analiza i ocena wykonania tych zadan
finansowanych z funduszu remontowego.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze materiaty przygotowywane przez Zarzad Spotdzielni na
posiedzenia Rady Nadzorczej oraz wspdlpraca z Zarzadem 1 pracownikami Spoétdzielni
przebiegala bez zaklécen 1 prowadzita do merytorycznego rozstrzygania biezacych

probleméw Spotdzielni. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze Rada Nadzorcza skrupulatnie
monitoruje prace Zarzadu Spoldzielni 1 wyraza uznanie za rozwazng gospodarke finansowa
Spotdzielni uwzgledniajac stan $rodkow finansowych poszczegdlnych nieruchomosci,
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tym samym dbajac o plynnos¢ finansowa 1 mozliwos¢ skutecznej realizacji planéw finansowo
— gospodarczych.

Na osiedlach Spoétdzielni zaréwno w budynkach mieszkalnych jak i w infrastrukturze
widoczna jest sukcesywna i1 systematyczna poprawa stanu technicznego i estetycznego
zasobow. Zauwazalna jest dbalo$¢ o zielen (nasadzenia drzew i krzewdéw), place zabaw
dla dzieci, miejsca przeznaczone do ¢wiczen sportowych, wyremontowane drogi, chodniki
1 parkingi, a w okresie §wigtecznym dekoracje bozonarodzeniowe.

Osiedla w Lezajsku 1 w Sokotowie Matopolskim objete sg monitoringiem wizyjnym.
Dziatania te podnosza bezpieczenstwo, komfort zamieszkania 1 warto$¢ nieruchomosci.

Rada Nadzorcza dzigkuje rowniez mieszkancom za troske i dbalo$¢ o wspdlne mienie
i estetyczny wyglad otoczenia budynkéw oraz zachgca do wspdlnej odpowiedzialnosci
za uzytkowane mienie.

Podsumowujac roczng dziatalno$¢ Zarzadu i wyniki finansowe Spoldzielni Rada Nadzorcza
Uchwalg NR RN/5/2026 z dnia 22.04.2026 r. postanowita:

—

. Przyja¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku za 2025 rok.

2. Uznaé, ze sprawozdanie finansowe odzwierciedla wyniki dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielni za 2025 rok oraz sytuacj¢ majatkowa i1 finansowa Spoéldzielni na dzien
31.12.2025 roku.

3. Uzna¢ wykonanie planow finansowo — gospodarczych Spoétdzielni za 2025 rok za
prawidlowe.

4. Przedlozy¢ niniejsze sprawozdanie finansowe do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie.

5. Wystapi¢ do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku tj.

1) Prezesowi Zarzadu Spotdzielni Panu Mariuszowi Skrzyfiskiemu.

2) Zastepcy Prezesa Zarzadu Pani Agnieszce Bzdon.

Lezajsk, dnia 22 kwietnia 2026 .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqgcy Rady Nadzorczej

Kazimiera Majewicz Marek Leszczak
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LEZAJSKU ZA ROK 2025

Szanowni Panstwo, Cztonkowie Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku realizujac obowigzek wynikajacy
z § 60 ust. 2 Statutu Spotdzielni przedktada coroczng informacje sprawozdawczg
z dziatalno$ci Spotdzielni za 2025 rok 1 jej sytuacj¢ ekonomiczng na dzien 31-12-2025 roku.
W 2025 roku Zarzad pracowat w nastepujacym sktadzie:
1. Mariusz Skrzynski — Prezes Zarzadu,
2. Agnieszka Bzdon — Zastepca Prezesa Zarzadu,
i realizowal zadania okreslone w planie gospodarczo-finansowym uchwalonym przez Radg
Nadzorcza oraz podejmowal decyzje dotyczace biezacej obstugi zasobow.
W 2025 roku Zarzad odbyt 14 posiedzen, podjat 35 uchwat i wydat 3 zarzadzenia.

Najwazniejsze sprawy rozpatrywane przez Zarzad dotyczyly:

Przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni 58 osob.

Wykreslenia z rejestru Spotdzielni 83 osob.

Oceny kwartalnej wykonania planéw rzeczowo-finansowych.

Oceny stanu zalegtosci cztonkow w optatach za lokale i stanu finansowego Spoétdzielni.

Ustalenia wysokos$ci miesigcznych zaliczek na centralne ogrzewanie dla nieruchomosci

budynkowych Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku.

6. Ustalenia wysokos$ci zaliczek za zimng i ciepta wode, odprowadzenie $ciekdéw i optaty
stalej za podgrzanie wody w Sokotowie Matopolskim.

7. Zmiany naliczen stawki optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
dla uzytkownikow lokali mieszkalnych w Lezajsku, Sokolowie Matopolskim i Grodzisku

bk W=

Dolnym.

8. Przygotowania planow dziatalno$ci Spotdzielni.

9. Zatwierdzenia Regulaminu Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Lezajsku.

10. Ustalenia kwoty ekwiwalentu pieni¢znego za pranie odziezy roboczej dla pracownikow
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku.

11. Dofinansowania zakupu okularow lub szkiet korekcyjnych korygujacych wzrok
pracownikom pracujgcym na stanowiskach wyposazonych w monitory ekranowe.

12. Rozliczenie inwentaryzacji materialdéw 1 wyposazenia w magazynie gtownym.

13. Podejmowania decyzji w sprawach biezacych, gospodarczych, finansowych
1 organizacyjnych w Spotdzielni.
Zarzad przygotowal i uczestniczyl w 8 posiedzeniach Rady Nadzorczej, na ktorych

wytyczono kierunki dzialalno$ci Spotdzielni oraz dokonywano oceny okresowej

tej dziatalnosci.
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1. Podstawowe dane charakteryzujace Spoldzielnie.

Lp. TRESC J.m. 31.12.2024 r. 31.12.2025 r.
1 2 3 4 5

1 |Ilos¢ budynkow mieszkalnych szt. 33 33
2. |llos¢ cztonkow osoby 2238 2213
3. |Ilo$¢ mieszkan ogotem szt. 1873 1873
w tym: - lokatorskie Szt. 11 10
- wlasnos$ciowe szt. 965 962
- wyodrebnione Szt. 897 901
- najem szt. 0 0
4. |Pow. uzytkowa ogdlem m? 93 569,33 93 569,33
- mieszkan spotdzielczych m? 45 017,17 44 799,79
- mieszkan wyodrgbnionych m? 44 021,55 44 238,93
- lokali uzytkowych m? 4 530,61 4 530,61
5. | Wartos¢ budynkow 7t 9 633 700,69 9211 350,69

W 2025 roku nastgpito zmniejszenie liczby cztonkow Spoétdzielni o 25 oséb. W 2025
roku Spoltdzielnia przeniosta wiasnos¢ lokali na 4 uprawnionych i1 tym samym liczba lokali
wyodrebnionych wzrosta do 901. W niektorych budynkach znajduje si¢ powyzej 50%
mieszkan o statusie odrebnej wlasnosci. Kazdy budynek stanowi odrgbng nieruchomosé¢ dla
ktérej Spotdzielnia prowadzi ewidencje kosztow i przychodéw utrzymania tej nieruchomosci.
Z zalaczonej do sprawozdania ewidencji za 2025 rok wynika, Ze poziom kosztow
1 przychodéw w poszczegdlnych nieruchomos$ciach jest zroéznicowany (zalacznik nr 1).
Roéwniez koszty centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody rozliczane sg odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

2. Wyniki finansowe.

Wyniki finansowe dziatalno$ci Spotdzielni za 2025 rok przedstawia ponizsze zestawienie:
1. Wynik (niedobor przychodéw nad kosztami) na gospodarce

zasobami mieszkaniowymi — lokale mieszkalne - 375 839,70 zt
2. Wynik (nadwyzka) z eksploatacji lokali uzytkowych i mienia

pomniejszony o podatek dochodowy od 0s6b prawnych 485 031,64 zt
3. Wynik (nadwyzka) z pozostatej dziatalnosci finansowej

1 operacyjnej (pozaczynszowej) pomniejszony o podatek dochodowy 363 013,83 zt
4. Wynik z roku 2024 z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 165 371,81 zt
5. Stan $rodkow na funduszu remontowym 1 285 493,03 zt
6. Wolne $rodki na funduszu zasobowym 1 308 025,22 zt
7. Stan $rodkow finansujacych biezaca dziatalnos$¢ (suma poz. Od 1 do 6) 3231 095,83 zt
8. Naleznosci z tytutlu optat eksploatacyjnych 367 865,79 zt

Powyzsze dane $wiadczg o dobrej sytuacji finansowej Spotdzielni. Naleznos$ci z tytutu
optat eksploatacyjnych (niewplacone w terminie przez uzytkownikow lokali) zmniejszyly si¢
o kwote 31 269,11 zt. w zwiazku z tym wskaznik zadtuzenia zmniejszyt si¢ z 3,2% do 2,7%.

10



INFORMATOR SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W LEZAJSKU

Zarzad na biezgco monitoruje stan zadluzen i1 prowadzi réznorodne dziatania egzekucyjne,
od wezwan do zaplaty poprzez kierowanie pozwow o zaplate do sadu az do egzekucji
komorniczej wlacznie.

W 2025 roku zostal ogloszony przetarg na sprzedaz mieszkania w nieruchomosci przy
ul. KoHataja 1A, ktorego wlascicielem byta Spoétdzielnia Mieszkaniowa. Zarzad proponuje,
aby wynik netto ze sprzedazy zostal przeznaczony na fundusz remontowy poszczegdlnych
budynkow proporcjonalnie do powierzchni nieruchomosci.

W 2025 roku dodatki mieszkaniowe otrzymato na osiedlu w Lezajsku 85 0sob
na kwotg 285 720,79 zt, natomiast na osiedlu w Sokolowie Matopolskim 5 oséb na kwotg
15 402,13 zt. Razem dodatki otrzymato 90 oséb na kwotg 301 122,92 zt.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) i uzytkowymi (zalacznik
nr 1)

Koszty GZM wszystkich zasobow spotdzielczych i lokali uzytkowych za 2025 rok
wyniosty 8 698 379 zi, natomiast wplywy wyniosty 8 938 691 zt. Podatek dochodowy
od 0s6b prawnych wyniost 131 120 zt. W porownaniu do 2024 roku nastgpito zwickszenie
kosztow eksploatacji zasoboéw o 248 636 zt, przy réwnoczesnym zwickszeniu wpltywow
0 397 549 zk. Na tej dziatalno$ci osiggnigto wynik netto w kwocie 109 192 zi, ktory wraz
z nadwyzka na dzialalno$ci GZM z 2024 roku w kwocie 165 372 zt oraz przychodami
operacyjnymi netto w kwocie 363 014 zt wykazuje nadwyzke przychodow nad kosztami
za 2025 rok w wysokosci 637 578 zt.

4. Fundusz na remonty.

W 2025 roku wykonano remonty na nieruchomosciach i mieniu Spotdzielni na kwote
1 618 482,36 zt, co stanowi 77 % kosztow planowanych. Wptywy wyniosty 1 501 375,54 zi,
co stanowi 100 % wplywow planowanych. Nadwyzka z roku poprzedniego wynosita
1 402 600 zt.
Saldo $rodkéw na koniec 2025 roku wyniosto 1 285 493 zl, w tym:

e na osiedlu w Lezajsku 1 093 243 zt

¢ na osiedlu w Sokotowie 191 632 zt

¢ na osiedlu w Grodzisku Dolnym 618 zt

Wykonano roboty na mieniu Spoldzielni na kwote¢ 200 392 zt w tym:

e remonty czastkowe drog i chodnikdéw na osiedlu 124 298 zt
e ulozenie paneli w bud. administracyjnym 19 253 zt
e naprawa elewacji bud. administracyjnym 11927 zt
e przylacz Swiattowodu do budynku Kopernika 13 13363 zt
e remonty Kopernika 13, w tym naprawa daszku, kanalizacja deszczowa 18 736 zt
e remont parkingu przy budynku Kofiataja 1B 21 035 zt

e przygotowanie placu i ogrodzenia na sktadowanie odpadow
wielkogabarytowych w Sokolowie Matopolskim 10517 zt
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W ciezar funduszu remontowego nieruchomosci wykonano roboty na kwote 1 418 091 zi

w tym:
e zwroty za stolarke okienng 3565zt
e ocieplenie stropodachu na budynkach 222 691 zt
e ocieplenie cokotow 123 330 zt
e remont daszkow wiatrotapow 13 946 zi
e remont wej$¢ do klatek schodowych 9 052 zt
e remonty balkonéw 327213 zt
e remont pokrycia dachu, naprawa obrob. blacharskiej, rem. kominow 364 762 zt
e remont piondw wod-kanal w mieszkaniach zawory c.o., c.c.w.

w piwnicach, wezla c.o. 111418 zt
e mycie i renowacja elewacji 35870 zt
e remont korytarzy piwnic, malowanie posadzki w piwnicach 434 zt
e montaz grzejnikow w tazienkach 163 415 zt
e remont instalacji elektrycznej 23 356 zt
e remont parkingu 14 671 zt
e remont ptyty odbojowe;j 4368 zt

Poniesione naklady remontowe znaczaco poprawily stan techniczny budynkéw

i infrastruktury osiedlowej. Przeglady stanu technicznego zasobow mieszkaniowych
infrastruktury osiedlowej wykazuja w wigkszosci zadowalajacy stan techniczny. Napraw
1 wymiany wymaga¢ beda w najblizszych latach instalacje wodociggowe, kanalizacyjne
1 domofonowe. Kontynuowane beda remonty plyt balkonowych. Wdrazane bgda rozwigzania
ograniczajagce koszty zuzycia energii Zasobow

elektrycznej 1 cieplne;j.

mieszkaniowych finansowano z funduszu remontowego nieruchomosci.

Remonty

5. Rozliczenie zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej
cieplej wody za 2025 rok.

. Wrssezeedlnicni Koszty Koszty Zaliczki l(ia?ipfl‘:s
p- yszezegoimeme 2024 1. 2025 1. 2025 1. ale
koszty)

1. | Lokale mieszkalne — 3470 653,96 | 3487904,25 | 4694 165,40 | 1206 261,15
Lezajsk

2. | Lokale mieszkalne — 728 905,05 | 77759576 | 83073640 | 53 140,64
Sokotéw

3. | Lokale mieszkalne — 27868,31 |  27040,98 40 548,12 13 507,14
Grodzisko

4. | Lokale uzytkowe- 84837,73 | 8763536 87 635,36 -
Lezajsk
RAZEM c. 0., ¢.C.W. 431226505 | 438017635 | 5653 085,28 | 1272 908,93

12
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W 2025 roku z powodu dlugo utrzymujacego si¢ zimna na wiosn¢ wzrosty koszty
zakupu energii cieplnej i gazu, co spowodowalo, ze koszty c.o. i c.c.w. w 2025 roku
zwigkszyly si¢ o 67 911,30 zl co stanowi wzrost o 1,56 % w stosunku do kosztow
z 2024 roku. Mimo wszystko wystapity nadptaty zaliczek nad kosztami w wysokosci
1 272 908,93 zt. Nadptaty zaliczek wystapity we wszystkich budynkach oprécz budynku
Pileckich 1 i zostaty rozliczone z uzytkownikami lokali.

6. Telewizja Kablowa ,,Satel”.

Spoétka zostata zawigzana 02.03.1993 r. Kapital zaktadowy Spétki wynosi 50 000,00 zt
1 dzieli si¢ na 250 udzialow po 200,00 zt kazdy. Spotdzielnia posiada 250 udziatow (100%
wszystkich udzialoéw) w Spotce TVK SATEL Sp. z o0.0. Zarzad Spoétdzielni wypetia funkcje
Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki TVK SATEL. Role nadzorcza petni Komisja Rewizyjna
wybrana sposrod cztonkow Spotdzielni. Zatrudnienie w spotce wynosi 3 osoby.

Dane charakteryzujace spotke

) Stany na koniec okreséw sprawozdawczych
Lp. Tytul fopis 31.12.2023r. | 31.12.2024 r. | 31.12.2025.
1. 2. 3. 4. 5.
1. | Suma aktywow i pasywow 408 710,00 387 433,12 379 485,86
2. | Aktywa trwate 310 958,77 254 321,05 225 646,69
3. | Kapital wlasny 298 834,68 293 788,23 294 189,05
4. | Przychody ze sprzedazy 909 098,72 897 632,89 925 124,18
5. | Zysk netto/ strata 29 507,82 -5 046,45 400,82
6. | Liczba abonentow RTV 926 903 873
7. | Liczba abonentow int. Kabl. 766 782 751
8. | Liczba abonentow int WIFI 47 42 39
9. | Liczba abonentow int. 7 9 9
10. | Liczba abonentéw telefonia 32 29 23

Nastapit spadek ilosci abonentow odnosnie sieci RTV (30 oséb). Ciezko rywalizowaé
w tej materii z darmowg telewizja naziemng oraz dodatkowo na lokalnym osiedlu §wiadczy
swoje ustugi konkurencja (np. ORANGE, Voice Net, PLAY). Nalezy wzia¢ takze pod uwage
fakt, ze standardowa telewizja kablowa jest wypierana przez telewizj¢ interaktywna (Netflix,
Disney, HBO GO, PlayerTV, TVP VOD). Telewizja Kablowa pomimo tego faktu nadal
utrzymuje wysoki udziat w rynku. Na lokalnym osiedlu jest 2063 mieszkan (w tym 1616
zarzadza Spoldzielnia Mieszkaniowa). Oznacza to, iz udzial w rynku w wynosi 42,32%.
W wyliczeniu tym nie uwzgledniono faktu, i1z wiele mieszkan na osiedlu jest

niezamieszkatych.
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Niewielki spadek spotka odnotowata w ustudze dostarczania Internetu drogg radiowa
(3 osoby). Obecnie w rejonach zasiegu naszej sieci WIFI konkurencja instaluje sieci
swiattowodowe. W cenie jaka oferujemy konkurencja jest w stanie zaproponowaé duzo
wyzsze transfery przesylu danych. W zwigzku z tym nasza oferta przesytlu sygnatu WIFI
dlugofalowo ma racj¢ bytu tylko w rejonach gdzie nie ma sieci $wiattowodowe;j.
ZauwazylisSmy znaczny spadek abonentéw na sieci LAN (31 klientéw) zwigzany gtownie
z przeprowadzka klientow poza osiedle mieszkaniowe. Na dzien 31-12-2025 rok udziat
w rynku na sieci LAN wynosi 36,40%.

Niewielki spadek spotka odnotowata w ustudze telefonii stacjonarnej VolP (6 oséb).
Spowodowane jest to zakupem przez klientow smartfonow.

Za 2025 rok spotka osiggneta zysk w wysokosci 400,82 zt. Spotka posiada srodki na
biezace wydatki i jest wyplacalna.

7. Zakonczenie.

Oceniajac ogo6lng sytuacje naszej Spotdzielni nalezy stwierdzié, ze jest ona
zadawalajaca. Z danych ekonomicznych wynika, ze Spoéldzielnia realizuje swoje
zobowigzania finansowe terminowo, zachowujac ptynnos¢ finansowg. Spotdzielnia prowadzi
ewidencje przychodow 1 kosztow utrzymania odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Zmniejszylty si¢ naleznos$ci z tytulu optat eksploatacyjnych (niewptacone w terminie przez
uzytkownikoéw lokali). Nie wystepuje zagrozenie w kontynuowaniu dziatalnosci gospodarcze;j
w przysztych okresach i dziatalno$¢ nie jest obarczona ryzykiem finansowym. W 2025 roku
Zarzad przygotowal plan finansowo-gospodarczy, ktory po uwzglednieniu poprawek Komisji
Rewizyjnej i Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkalnymi zostat uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

W 2025 roku zrealizowano wiele prac remontowych. Wszystkie te prace wynikaty
z uzgodnien pomiedzy Zarzadem Spoétdzielni, Mieszkancami oraz Komisja GZM. Do tych
prac nalezy zaliczy¢ remonty balkonow, wymiang drzwi do klatek schodowych, remont
piondw 1 poziomdéw wodno-kanalizacyjnych, remonty kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
instalacji elektrycznej czy tez remont posadzek w piwnicach. W celu zmniejszenia zuzycia
ciepla przez budynki wykonano docieplenia stropodachéw. Dziatanie te beda kontynuowane
w nastepnych latach. Dzigki systematycznym remontom stan techniczny zasobow
mieszkaniowych 1 infrastruktury technicznej jest na dobrym poziomie. Duzo uwagi i troski
poswigcamy takze na poprawe estetyki otoczenia naszych zasobow. Dbamy o stan zieleni
osiedlowej, drog, chodnikéw i1 parkingdw. Wstuchujemy si¢ w glosy mieszkancoéw przy
podejmowaniu wszelkich decyzji czego efektem sg decyzje o budowie parkingow w Lezajsku
1 Sokotowie Matopolskim.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad sklada serdeczne podzigkowanie
wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji przedstawionych zadan, a zwlaszcza - Radzie
Nadzorczej, ktora sprawuje funkcj¢ nadzorczo-kontrolng nad pracg Zarzadu Spotdzielni oraz
wszystkim Czlonkom, ktorzy konstruktywnie wspotpracowali z pracownikami Spotdzielni
przy realizacji zadan, wspomagajac nas swojg wiedza 1 doswiadczeniem. Dzigkujemy bardzo
urzedom 1 przedsigbiorstwom wspotpracujacym z nami za dobra wspotprace. Wszystkim
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Spétdzielnia Mieszkaniowa w Lezajsku ul.Kottataja 1B BILANS SM W LEZAJSKU
SPORZADZONY NA DZIEN 31 GRUDNIA 2025 ROKU
stan sald w zt na koniec stan sald w zt na koniec
biezacego roku porzedniego roku biezgcego roku porzedniego roku
AKTYWA obrotowego obrotowego PASYWA obrotowego obrotowego
2025 2024 2025 2024
1 2 1 2
A. AKTYWA TRWALE 11721 128,54] 12 248 944,09] A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 12 386 326,55 12 392 469,11
L Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00| ! Fundusz podstawowy 5769457,22] 6049 547,14
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 1. Fundusz udziatowy 85 138,60 87 611,30
2. Wartosc¢ firmy 2. Fundusz wkiadow mieszkaniowych 139 950,62 169 195,84
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 3. Fundusz wkiadow budowlanych 5544 368,00 5792 740,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il Rzeczows aktywa trwale 11670 978,54| 12 198 794,09
1. Srodki trwale 11608 059,33| 12 135 953,58
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytk. gruntu) 1698 621,57 1709 950,26
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 9604 498,69] 10031 526,69| # Funduszzasobowy 5768 823,86 5827 346,97
c) urzadzenia techniczne i maszyny 139 889,06 189 034,04 /M. Fundusz z aktualizacji wyceny
d) $rodki transportu 0,00 0,00 .  tytutu aktualizacji wartosci godziwej
e) inne $rodki trwale 165 050,01 205 442,59
2. Srodki trwale w budowie 6291921 62 840,51
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 V. P tale (kapitaly) fund. rezerwowe
M. Naleznosci diug 0,00 0,00 V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
1. Od jednostek powigzanych VI. Zysk (strata ) netto 848 045,47 515 575,00
2. Od poz. jed. w ktdr jedn.posiada zaang. w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostalych jednostek (odsetki budzetowe) '(”' Odpisy zz){s,’("u r,'?”? w t,‘i}@u roku
V. Inwestycje dlugoterminowe 50 150,00 50 150,00 o §
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niemateriaine i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 50 150,00 50 150,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
. udzialy lub akcje
. inne papiery warto$ciowe
. udzielone pozyczki
. inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w poz. jednost.w ktor jedn.posiada zaang.w kapitale 50 000,00 50 000,00
. udziaty lub akeje 50 000,00 50 000,00
. inne papiery warto$ciowe
. udzielone pozyczki
. inne diugoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostalych jednostkach 750,00 150,00
. udziaty lub akcje 150,00 150,00
. inne papiery warto$ciowe
. udzielone pozyczki
. inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dfugoterminowe 0,00 0,00
V. Dh i { /a migdzyokresowe B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
1. Aktywa z tytutus odroczonego podatku dochodowego ZOBOWIAZANIA 4615976,76| 4 664 906,13
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe dfugoterminowe . Rezerwy na zobowigzania 64 092,47 9 322,47
B. AKTYWA OBROTOWE 5281 174,77 4808 431,15 1. Rezerwa z tytutu odroczon. podatku dochod.
L Zapasy 72 401,01 62 148,79 2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 64 092,47 932247
1. Materialy 72 401,01 62 148,79 - diugoterminowa 64 092,47 9322,47
2. Pofprodukty i produkcja w toku . krétkoterminowa
3. Produkty gotowe 3. Pozostafte rezerwy 0,00 0,00
4. Towary . diugoterminowe
b. Zaliczki na dostawy i ustugi . krétkoterminowe
1L Nalez 387919,17) 44167126
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 8207,21 0,00] . Zobowic ia dtug 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
. do 12 miesiecy 2. Wobec pozostafych jednostek w ktdrych
jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale
. powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
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b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

2. Nalezn od poz. jedn.w ktor jedn.posiada zaang.w kapitale

820721

a) kredyty i pozyczki

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty:

8 207,21

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosc.

. do 12 miesigcy

8 207,21

c) inne zobowigzania finansowe

. powyzej 12 miesiecy

d) zobowigzania wekslowe

b) inne

e) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

379711,96

441 671,26

. Zobowi: PP

4440 949,69

4627 864,78

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:

360 990,39

400 826,47,

1. Wobec jednostek powigzanych

0,00

0,00

. do 12 miesigcy, w tym:

277 375,66

292 194,86

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci :

0,00

0,00

. od oséb uprawnionych

. do 12 miesigcy

. powyzej 12 miesiecy, w tym:

83 614,73

108 631,61

. powyzej 12 miesigcy

od oséb uprawnionych

b) inne

oraz innych tytutéw publicznoprawnych

b) z tyt. podatkdw,dotacji, cet, ubezp.spot.i zdrowot.

3 587,10

3 909,05

2. Wobec pozostafych jednostek w ktorych

c) inne

15 134,47

36 935,74

jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale

d) dochodzone na drodze sadowej

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci :

M. Inwestycje krétkoterminowe

4236 837,77

3591451,42

. do 12 miesiecy

1. Krtkoterminowe aktywa finansowe

4236 837,77

3591 451,42

. powyzej 12 miesigcy

a) w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

b) inne

. udzialy lub akcje . udzialy lub akcje

3. Wobec pozostatych jednostek

2990 805,82

2 936 556,08,

. inne papiery warto$ciowe

a) kredyty i pozyczki

. udzielone pozyczki . udzielone pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosc.

. inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c) inne zobowigzania finansowe

b) w pozostatych jednostkach

d) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci :

2785570,12

2774 341,48

. udzialy lub akcje . udzialy lub akcje

. do 12 miesiecy

2785570,12

2774 341,48

. inne papiery warto$ciowe

. powyzej 12 miesigcy

. udzielone pozyczki . udzielone pozyczki

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

. inne krétkoterminowe aktywa finansowe

f) zobowigzania wekslowe

c) $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne

4 236 837,77

3591 451,42

. $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

4 231 228,62

3 583 458,40

g)z tyt. podatkow,dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publiczno -prawnych

80 684,75

63 447,24

. inne $rodki pieniezne

5609,15

7993,02

h) z tytutu wynagrodzen

. inne aktywa pieniezne

i) inne

124 550,95

98 767,36

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

0,00

0,00

4. Fundusze specjaine

7450 143,87

1691 308,70

a) zakladowy fundusz swiadczeri socjainych

3210,59

6 107,08

b) fundusz remontowy (+)

1446 933,28

1685201,62

V. Krétk . .t

ia migdzyokresowe

584 016,82,

713 159,68,

V. Rozliczenia migdzyokresowe

110 934,60

27 718,88

1. Niedobdr z eksploatacji i utrz.nieruchomosci GZM

32140249

336 838,71

1. Ujemna wartosc firmy

2. Fundusz. remontowy (-)

167 440,25]

282 601,77

2. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruch.

110 934,60

27 718,88,

3. Pozostafte rozliczenia migdzyokresowe

107 174,08

93 719,20

3. Inne rozliczenia miedzyokresowe

C. Nalezne wpftaty na kapitat/fundusz podstawowy

. diugoterminowe

D. Udzialy/ akcje wiasne

0,00

0,00

. krétkoterminowe

AKTYWA RAZEM

17 002 303,31

17 057 375,24

PASYWA RAZEM

17 002 303,31

17 057 375,24

Lezajsk dnia 26.03.2026 rok

miejscowosé, data

Gtowna ksiegowa

Agnieszka

Bzdon

podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowych

Prezes Zarzadu: Mariusz Skrzynski

Z-ca Prezesa Zarzadu: Agnieszka Bzdon

ZARZAD




RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres od dnia 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.
Wariant poréwnawczy

NR Tresé za rok 2025 za rok 2024
biezacy poprzedni
0 1 2
A _|PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM 13 310 081,52 12778 675,23
- od jednostek powigzanych
| JPrzychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 13 318 867,42 12 653 407,74
a) z oplat 12 057 778,32 11 456 893,54
b) z dziatalno$ci wtasnej 1261 089,10 1196 514,20
Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie -warto$¢ dodatnia, zmiejszenie-wartosé
Il Jujemna ), z tego: -47 315,12 68 274,06
- nadwyzka/ niedobér z roku poprzedniego na GZM
- nadwyzka/ niedobdr z roku biezgcego na GZM
- zysk z roku poprzedniego przekazany na GZM
Ill_JKoszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 37 740,42 53 986,61
IV_|Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 788,80 3 006,82
B |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 13 069 769,52 12 887 275,76
| _JAmortyzacja 177 363,12 161 138,02
Il_JZuzycie materatéw i energii 6 238 757,49 6 097 279,45
Ill_JUstugi obce 292 899,89 274 567,25
IV_|Podatki i optaty, w tym 1557 945,57 1428 088,40
- podatek akcyzowy
V_|Wynagrodzenia 2 629 256,67 2712 886,51
VI _|Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 555 176,62 537 904,11
- emerytalne 243 039,06 238 691,33
VIl |Pozostate koszty rodzajowe 1617 581,36 1672 405,20
VIl |Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 788,80 3 006,82
1X |Razem koszty rodzajowe, z tego: 13 078 555,42 12 762 008,27
a) z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 12 433 618,02 12 156 241,81
b) z dziatalno$ci wiasnej 644 937,40 605 766,46
C |zYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 240 312,00 -108 600,53
D |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 397 429,20 83 320,72
| _|Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
Il_|Dotacje
Ill_JAktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych
IV_]Inne przychody operacyjne 397 429,20 83 320,72
E |POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 97 500,18 125 395,24
| _|Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych
Il_JAktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych
Ill_]Inne koszty operacyjne 97 500,18 125 395,24
F |ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACY.JNEJ (C+D-E) 540 241,02 -150 675,05
G |PRZYCHODY FINANSOWE 95 523,75 106 734,67
| _|Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il JOdsetki, w tym: 95 523,75 106 734,67
- od jednostek powigzanych
Il |Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV JAktualizacja wartosci aktywow finansowych
V_Jinne
H |KOSZTY FINANSOWE 0,00 1144,89
| _|Odsetki, w tym: 1144,89
- dla jednostek powigzanych
Il_]Strata z rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
Ill_JAktualizacja wartosci aktywdw finansowych
IV_]Inne
| |ZYSK (STRATA) BRUTTO Z DZIAL ALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 635 764,77 -45 085,27
J |PODATEK DOCHODOWY 163 559,00 138 688,00
K_|NADWYZKA PRZYCHODOW NETTO Z ROKU BIEZACEGO(-) (A.l.a - B.IX.a) 0,00 0,00
L |NADWYZKA KOSZTOW NETTO Z ROKU BIEZACEGO (+) (B.IX.a - A.la) 375 839,70 699 348,27
M JZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K+L) 848 045,47 515 575,00

Lezajsk dnia 26.03.2026r. Gtéwna Ksiegowa: Agnieszka Bzdon

Data i podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
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Prezes Zarzadu: Mariusz Skrzynski
Z-ca Prezesa Zarzadu: Agnieszka Bzdon



& U N IQA zyjmy razem lepiej
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Pojezierze kuchenne®
A Lepiej ubezpiecz mieszkanie. Nie poptyn z kosztami!
O
v~  Ubezpieczenie uchroni Cie przed odpowiedzialnosciq finansowq
w przypadku nieprzewidzianych zdarzen losowych i wyrzqdzenia
szkody przez Ciebie lub Twoich bliskich sgsiadowi. Suma gwarancyjna

w ubezpieczeniu OC to nawet do 500 000 zi.
Ubezpiecz mieszkanie i ptaé sktadke wygodnie z czynszem.

Sprawdz, jak moze wyglgdaé¢ Twoje ubezpieczenie?

W tabeli znajdziesz przykladowe sumy i skladki w dostepnych w ubezpieczeniu wariantach ochrony:
(przyktady te, nie stanowiq oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego)

WARIANTY PODSTAWOWE

“Wariant Bezpieczny

W wariancie tym obejmiemy ochrong ubezpieczeniowg w formule All Risk tj. od wszystkich ryzyk:

ruchomosci domowe, czyli np.: Przyktad 1 Przykiad 2 Przyktlad 3 Przyktad 4

a) urzgdzenia domowe, meble, Suma ubezpieczenia Suma ubezpieczenia Suma ubezpieczenia Suma ubezpieczenia

b) odziez i inne przedmioty osobistego uzytku, gotéwka,

c) sprzet elektroniczny, fotograficzny, instrumenty muzyczne, sprzet
do majsterkowania,

d) rowery, sprzet turystyczny, sportowy,

e) zwierzgta domowe

state elementy lokalu/budynku, np.: 22 000 =zt 32 000 zi 42 000 zt 52 000 zt

a) meble wbudowane, zestawy mebli kuchennych,

b) kotly c.o, grzejniki i ich cbudowy, piece, bojlery, kominki,

c) drzwi i okna wraz z oszkleniem,

d) anteny wszelkiego rodzaju i klimatyzatory zamontowane na zewnqgtrz,

g) wewnstrzne wyposazenie i osprzet instalacji (np.: armatura sanitarna,
grzejniki);

oraz odpowiedzialnosé cywilng w zyciu prywatnym

Jesli Ty lub Twoi bliscy nieumysinie wyrzgdzicie szkode innej osobie Suma gwarancyjna Suma gwarancyjna Suma gwarancyjna Suma gwarancyjna

(np.: gdy Twoje dziecko wybije szybe sgsiadowi lub zarysuje samochéd
podczas jazdy na rowerze, jesli zalejesz mieszkanie sgsiada) 220 000 =zt 320 000 zt 420 000 zt 500 000zt

+ ustugi assiatance (m.in. pomoc specjalisty np. slusarza, hydraulika, elektryka w przypadku zdarzenia losowego lub awarii)

sktadka miesieczna 15 zt 20 =zt 25 zi 30 =zt

Wariant Bezpieczny Plus

W wariancie tym obejmiemy ochrong ubezpieczeniowq w formule All Risk tj. od wszystkich ryzyk:

mieszkanie (tzw. ,mury"”), do ktérego posiadasz prawo wlasnosci. Suma ubezpieczenia Suma ubezpieczenia Suma ubezpieczenia Suma ubezpieczenia

Mury to wszystkie elementy, ktore sprawiajq, ze dom jest zamknigtg
przestrzeniq mieszkalng 300000 zt 400 000 zt 500 000 zt 600 000 zt

Sktadka miesieczna 6zt 8zt 10zt 12zt

Jesli chcesz poznaé szczegéty ubezpieczenia skontaktuj sie z przedstawicielem
Uniqa- dane uzyskasz w Spétdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku 889 583 931.

Zeskanuj kodu QR lub wejdz na strone SM https://smlezajsk.pli dowiedz sie wiecej




SUPER SZYBKI INTERNET
ORAZ

TELEWIZJA CYFROWA
W JAKOSCI FULL ID

INTERNET:

PAKIET START 30Mbit/10Mbit -35 7k
PAKIET MINI 150Mbit/20Mbit - 50 zk
PAKIET STANDARD 400Mbit/50Mbit - 59 zi
TELEWIZJA CYFROWA:

PAKIET MINI 67 kanalow -37 zi

PAKIET PODSTAWOWY 88 kanalow - 58 zi

INTERNET dla nowych klientow
6 miesiecy GRATIS!!
Zamow juz dzis:
Biuro Obslugi Klienta
ul. Mickiewicza 57 tel. 17-242-86-68
pon.-pt. 8:00-16:00
satellezajsk@gmail.com www.satellezajsk.pl

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lezajsku, ul. Koltataja 1B
Sekretariat: tel. 17 242 05 51, tel. 17 242 80 37, e-mail: sekretariat@smlezajsk.pl
Administracja Lezajsk: tel. 17 242 05 51 w 123

Ksiegowos¢ — czynsze: tel. 17 785 16 19, tel. 17 242 05 51 w 117

Dziat Techniczny: tel. 17 785 29 09, tel. 17 242 05 51 (w. 127)

zgtoszenie awarii po godz. 15:00: awarie wodno-kanalizacyjne i c.0.: 696 806 983, awarie elektryczne: 604 842 789
TVK SATEL.: tel. 17 242 86 68



