Protokol Nr 1/2026 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej
przy Spoldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku

z dnia 25 marca 2026 roku.

W dniu 25 marca 2026 r. o godz. 17.00 w siedzibie Spoldzielni Mieszkaniowe;j
w Lezajsku odbylo sig¢ posiedzenie Rady Nadzorczej, w ktéorym udzial wzieli cztonkowie
Rady Nadzorczej i Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej, zgodnie z lista obecnosci — zalgeznik
nr 1 do niniejszego protokotu.

Ponadto w posiedzeniu udziat wziat Pan Kulpa Zbigniew posiadajacy tytut prawny do lokalu
mieszkalnego przy ul. M.C. Sklodowskiej 5.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zostali prawidtowo powiadomieni o terminie i porzadku obrad.
Materialy w sprawach objetych porzadkiem obrad zostaly przekazane czlonkom Rady
Nadzorczej w formie papierowej w dniu 19.03.2026 r. — zalgcznik nr 16 do niniejszego
protokolu.

Wszyscy przybyli (11 osob) potwierdzili swojg obecno$é.

Posiedzenie Rady Nadzorczej jest utrwalane za pomoca urzadzenia rejestrujacego dzwick.
Prowadzenie — Marek Leszczak — Przewodniczacy Rady Nadzorcze;.

Proponowany porzadek obrad niniejszego posiedzenia przedstawia sie nastepujaco:

. Otwarcie i przyjecie porzadku obrad.

. Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Uchwalenie planu rzeczowego remontdéw na 2026 rok.

Uchwalenie planu finansowo — gospodarczego na 2026 rok.

Uchwalenie wysokosci oplat eksploatacyjnych i naliczen na fundusz remontowy dla lokali
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mieszkalnych i uzytkowych.

6. Uchwalenie liczby okregéw wyborczych oraz mandatow w wyborach do Rady Nadzorczej
Spotdzielni.

7. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za 2025 rok.

8. Informacje Zarzadu dotyczace biezacej dzialalnosci Spéldzielni, w tym informacje
w sprawie rozliczen wody i centralnego ogrzewania za 2025 rok.

9. Zakonczenie obrad — pytania i wnioski.

Ad. 1 Otwarcie i przyjecie porzqdku obrad.

Organizacj¢ przebiegu posiedzenia Rady Nadzorczej wszyscy czlonkowie Rady
otrzymali do wiadomos$ci w formie papierowe;.

Tematykg obrad odczytat Przewodniczacy Rady Nadzorczej i stwierdzil, ze obecno$é
cztlonkow Rady wupowaznia do podejmowania prawomocnych decyzji i uchwat.
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Uwag 1 propozycji nie zgloszono. Porzadek obrad zostal przyjety jednoglosnie — zalgcznik
nr 3 do niniejszego protokolu.

Przed przystapieniem do realizacji porzadku obrad Przewodniczacy Rady Nadzorczej
udzielit glosu mieszkaficowi osiedla, ktory przybyl na posiedzenie Rady.

Pan Zbigniew Kulpa zapytat cztonkéw Rady i Zarzad Spéldzielni czy byla zgoda
mieszkancoéw budynku przy ul. M.C. Sktodowskiej 5 na budowe chodnika i placu zabaw,
ktére znajduja sig¢ od strony balkonéw. Poinformowatl réwniez, ze od kilku lat (chyba 20)
stara si¢ 0 wybudowanie parkingu. Pisal pisma w tej sprawie. Byta przeprowadzona ankieta
wsréd mieszkaficow, jednak zadna konkretna decyzja w tym temacie nie zapadia. Dlaczego
na ich dziatce nie mozna wybudowaé parkingu? Skoro na budowe chodnika i placu zabaw
Spoldzielnia nie potrzebowata zgody mieszkancéw, dlaczego przy budowie parkingu taka
zgoda jest konieczna?

Przewodniczacy Rady Nadzorczej udzielil glosu w tej sprawie Prezesowi Zarzadu.
Prezes poinformowal, ze w projekcie budowlanym z 1987 roku odnosnie budynku przy
ul. M.C. Sklodowskiej 5 istniejacy chodnik byl zaprojektowany. Plan ten byt zgodny
z Rozporzadzeniem Ministra Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska
z dnia 03.07.1980 r. Na podstawie tego planu zostal wybudowany chodnik. Po scaleniu
gruntow w 2001 roku powstata dziatka nr 6422, na ktorej stoi budynek M.C. Sklodowskie;j 5.
W tym czasie nie byla wymagana zgoda mieszkancéw na budowanie chodnika.

Jesli chodzi o budowg parkingu, to sprawa byla omawiana na spotkaniu
z mieszkancami nieruchomosci w dniu 07.03.2025 r. Ustalono, Ze na razie nie bedzie takiej
inwestycji, poniewaz Miasto Lezajsk bedzie budowaé parking miejski koto sklepu Lidl,
1 wtedy okaze si¢ czy te micjsca rozwigza problem z parkowaniem samochoddw.
Byla réwniez przeprowadzona ankieta wéréd mieszkancéw budynku M.C. Sktodowskiej 5.
Niestety wigkszo$¢ mieszkaicéw nie wyrazila zgody na budowe parkingu. Prezes
zaproponowal, ze Spo6ldzielnia moze ponownie wystapié z taka ankieta do mieszkafncow.

Po wyczerpaniu tematyki Pan Zbigniew Kulpa opuscit posiedzenie Rady, Zadajac pisemne;j
odpowiedzi Zarzadu Spétdzielni czy byly zgody mieszkancéw na budowe chodnika i placu
zabaw.

Przystapiono do realizacji porzadku obrad.

Ad. 2 Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali protokét z ostatniego posiedzenia
Rady Nadzorczej odbytego w dniu 10.12.2025 r. w formie papierowe;.

Pan Przewodniczacy zapytal, czy sa uwagi do protokolu z ostatniego posiedzenia
Rady Nadzorczej. Nikt nie zglosit uwag, wobec czego Przewodniczacy poddal pod
glosowanie protokot z poprzedniego posiedzenia.
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W glosowaniu jawnym protokél Nr 8/2025 z dnia 10 grudnia 2025 r. zostal przyjety
jednogloénie

Nastgpnie Pan Przewodniczacy przeszed! do realizacji kolejnego punktu.

Ad. 3 Uchwalenie planu rzeczowego remontow na 2026 rok.

Glos zabrat Prezes Zarzadu Spétdzielni. Omowit jakie prace remontowo — budowlane
Spoldzielnia planuje wykona¢ na nieruchomos$ciach budynkowych w 2026 roku.
Prace remontowe jakie =zostaly zaplanowane na poszczegolnych nieruchomoéciach
uwzgledniaja propozycje 1 uwagi jakie wniesli mieszkancy poszczegdlnych nieruchomosci.
Uwzgledniaja rowniez stan $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym z ktorego
zostang sfinansowane.

W dniu 23 marca 2026 roku odbylo si¢ posiedzenie Komisji GZM, ktérej gtownym
przedmiotem pracy byla analiza dokumentéw i przyjecie planu zakresu rzeczowego
remontow na 2026 rok.

Tres¢ protokolu przedstawit i omowil Przewodniczacy Komisji Pan Mieczystaw Sztaba —
zatgeznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Planujac rodzaje robot, ktére majg by¢ wykonane w 2026 r. dla poszczegdlnych
nieruchomosci, komisja GZM szczegdlowo analizowata zakres tych robdt oraz uwzgledniata
zgromadzony stan $rodkoéw na funduszu remontowym tych nieruchomoéci, jakie moga byé
przeznaczone na ich wykonanie. Rozpatrzone zostaty wnioski mieszkancéw, ktore wptynely
do Spoétdzielni. Do projektu rzeczowego remontdéw na 2026 rok Komisja zaproponowata
zmiany na niektorych nieruchomosciach. Skorygowany projekt planu remontéw uwzglednia
potrzeby remontowe poszczegdlnych nieruchomoscei, ktére wynikaja z przegladow
okresowych, z wnioskéw i propozycji Komisji GZM oraz z wnioskow i propozycji
wniesionych przez mieszkancow.

Po przeanalizowaniu potrzeb remontowych poszczegdlnych nieruchomos$ci oraz
potrzeb remontowych mienia Spéidzielni, komisja uznata za celowe remonty wymienione
w zalaczniku nr 3/2026 do planu finansowego oraz w zataczniku GM-5 (plan kosztow
remontow mienia) po uwzglednieniu zmian zaproponowanych przez komisje.

Komisja pozytywnie opiniuje projekt planu remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej na 2026
rok i rekomenduje Radzie Nadzorczej jego przyjgeie oraz wnosi o przyjecie przediozonej
uchwaty bez zmian.

Dyskusja.
Pelng tresc wystgpien odzwierciedla nagranie obrad.

Po wystuchaniu opinii Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal projekt uchwaty i poddat
pod glosowanie jawne.
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Uchwala NR RN/1/2026 w sprawie ,,prryjecia planu rzeczowego remontéw Spéldzielni
Mieszkaniowej w Lezajsku na 2026 rok” zostala podjeta jednoglosnie — 11 glosow ,,za”
— zalgeznik nr 11 do niniejszego protokotu.

Ad. 4 Uchwalenie planu finansowo — gospodarczego na 2026 rok.

Plan finansowo — gospodarczy na 2026 rok wszyscy czlonkowie Rady Nadzorcze;
otrzymali w formie pisemnej do zapoznania si¢ — zafgcznik nr 21 do niniejszego protokohu.

Projekty planéw finansowo — gospodarczych na 2026 rok oraz propozycije
zaplanowanych kosztow przedstawita Glowna Ksiegowa. Szczegdlowo omodwita
poszczegolne pozycje planow i dodata krétki komentarz do nich.

Plany zostaly réwniez przeanalizowane przez Komisje Rewizyjna w dniu 23 marca
2026 roku. Tres¢ protokolu przedstawila Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej Pani Anna
Czerwonka — zalgcznik nr 5 do niniejszego protokotu.

W wyniku analizy przedstawionych dokumentéw Komisja Rewizyjna stwierdzila, ze
przedstawione plany sa zgodne z kierunkami dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej. W wyniku analizy Komisja Rewizyjna pozytywnie opiniuje plan finansowo —
gospodarezy na 2026 rok oraz proponowane wysokosci oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe
Spoétdzielni na 2026 rok.

Dyskusja.

Pani Kazimiera Majewicz zapytala w jaki sposob zostanie rozdzielona kwota za sprzedaz
mieszkania przy ul. KoHataja 1A?

Odpowiedzi udzielita Glowna Ksiggowa: Zarzgd proponuje przeznaczenie wyniku ze
sprzedazy lokalu przy ul. Kollgtaja 14 na fundusz remontowy wszystkich nieruchomosci,
proporcjonalnie do powierzchni mieszkan wraz z powierzchnig przynalezng.

Po wystuchaniu opinii Przewodniczacy Rady Nadzorczej odezytal projekt uchwaly i poddat
pod glosowanie jawne.

Uchwala NR RN/2/2026 w sprawie ,zatwierdzenia plandéw finansowo — gospodarczych
Spoldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku na 2026 rok” zostala podjeta jednoglosnie —
11 glosow ,,za” — zalgeznik nr 12 do niniejszego protokolu .

Pelng tres¢ wystgpien odzwierciedla nagranie obrad.

Wobec zrealizowania biezacego punktu Przewodniczacy przeszedt do realizacji kolejnego
punktu porzadku obrad.
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Ad. 5 Uchwalenie wysokosci oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe —
podjecie uchwaly.

Wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymali materiaty dotyczace oplat
cksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe w formie pisemnej do zapoznania sie.

Na wysoko$¢ oplat eksploatacyjnych oraz na wysokos¢ funduszy remontowych wplyw
maja planowane koszty. Komisja Rewizyjna na swoim posiedzeniu w dniu 23 marca 2026
roku réwniez pozytywnie zaakceptowata zmiang wysokosci oplat za lokale mieszkalne
i uzytkowe Spotdzielni.
Uwag 1 wnioskéw w powyzszej sprawie nie zgloszono.

Uchwala NR RN/3/2026 w sprawie ,ustalenia wysokosci oplat za lokale mieszkalne
i uzythowe Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku” zostata podjeta jednoglosnie — 11 gtoséw
.,z — zalgeznik nr 13 do niniejszego protokotu.

Ad. 6 Uchwalenie liczhy okregow wyborczych oraz mandatow w wyborach do Rady
Nadzorczej Spoldzielni.

Wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w formie papierowej projekt
uchwaly w sprawie liczby okregdéw wyborczych oraz mandatow wraz z zalacznikiem do
uchwaly — zalqczniki nr 29 i 30 do niniejszego protokotu.

Nie zgloszono dodatkowych propozycji i zmian.

Uchwala NR RN/4/2026 w sprawie ,,liczhy okregow wyborczych oraz mandatéw” zostala
podjeta jednoglosnie — 11 gloséw ,,za” — zalgcznik nr 14 do niniejszego protokolu.

Ad. 7 Przedstawienie sprawozdania Zarzqdu 7 dzialalnosci Spoldzielni za 2025 rok.

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spotdzielni za 2025 rok w formie pisemnej do zapoznania sie.

Prezes Zarzadu przedstawil sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Spoétdzielni
Mieszkaniowej za 2025 rok — zalgeznik nr 31 do niniejszego protokotu.

Stwierdzil, ze 2025 rok byl dobrym okresem w dziatalnoSci Spétdzielni. Z danych
ekonomicznych wynika, Zze Spoldzielnia realizuje swoje zobowiazania finansowe terminowo,
zachowujac plynnos¢ finansowa. Przeprowadzono wiele prac poprawiajacych stan techniczny
zasobow. Dzigki systematycznym remontom stan techniczny zasobow mieszkaniowych
1 infrastruktury technicznej jest na dobrym poziomie.

Protokot Nr1/2026
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Ad. 8 Informacje Zarzgdu dotyczqce bieiqcej dziatalnosci Spéldzielni, w tym informacje
w sprawie rozliczer wody i centralnego ogrzewania za 2025 rok.

Zestawienie kosztow zuzycia wody i kanalizacji za rok 2025 dla osiedla w Lezajsku
1 w Sokotowie Mlp. oraz zestawienie wpltywoéw i kosztow centralnego ogrzewania za rok
2025 Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w formie papierowe do zapoznania sie —
zalqezniki od nr 32 do nr 37 do niniejszego protokolu.

Prezes Zarzadu przedstawil wyniki rozliczenia wody na osiedlu w Lezajsku
1w Sokotowie Mlp. oraz rozliczenie centralnego ogrzewania za rok 2025.

Jesli chodzi o rozliczenie centralnego ogrzewania to na wszystkich nieruchomosciach
w Lezajsku wystgpity nadplaty. W zwiazku z tym nie bedzie zmiany wysokoéci zaliczki na
centralne ogrzewanie. Inaczej sytuacja przedstawia si¢ w Sokotowie Mip. Tu nadplaty nie s
duze, a na nieruchomosci przy ul. Pileckich 1 wystgpila nawet niedoptata. Po skalkulowaniu
kosztéw ogrzewania z uwzglednieniem podwyzki cen gazu Zarzad postanowit wprowadzié
w naliczeniach optat nowe miesigczne zaliczki na centralne ogrzewanie dla nieruchomosci
budynkowych przy ul. Pileckich 1, 2, 3 i 4 w Sokolowie Matopolskim w zl/m’ powierzchni
uzytkowej. Na podstawie rocznej prognozy kosztow centralnego ogrzewania po
uwzglednieniu podwyzki od miesiaca marca 2026 roku, Zarzad Spotdzielni podjat Uchwale
NR Z/9/2026.

Indywidualne karty rozliczenia centralnego ogrzewania mieszkancy juz otrzymali.
Prezes Zarzadu poinformowat réwniez o:

» zmianie ustawy o Spoltdzielniach Mieszkaniowych tzw. matej nowelizacji, ktéra weszta
w zycie 28 stycznia 2026 roku i dotyczy przede wszystkim udzielania petnomocnictw na
Walne Zgromadzenie Spétdzielni. Obecnie pelnomocnictwo na Walne Zgromadzenie
moze by¢ udzielone jedynie osobie bliskiej, pelnomocnictwo takie nalezy zlozy¢ na co
najmniej 3 dni przed planowanym rozpoczgciem Walnego Zgromadzenia i pelnomocnik
czlonka Spotdzielni nie moze bra¢ udzialy w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest
wybor i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub czlonkéw Zarzadu Spétdzieln,

» w okresie od 16.03.2026 do 15.05.2026 r. zostanie przeprowadzona lustracja Spétdzielni
za lata 2023 — 2025,

» w Spoldzielni zostal wdrozony system KSeF — obowiazek przesytania faktur do KSeF
obowiazuje od 01.04.2026 r.,

» zostala opracowana mapa projektowa na budowe parkingu koto budynku socjalno —
magazynowego przy ul. Kopernika 13, czekamy na warunki zabudowy,

»  parking na osiedlu w Sokolowie Matopolskim bedzie budowany wzdhuz ulicy dojazdowej
do garazy, wg projektu powstanie tam tacznie 31 miejsc postojowych, obecnie jestesmy
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na etapie uzgodnien z myORLEN w kwestii przebudowania odcinka rury gazowe;j, ktora
jest potozona réwnolegle do drogi,

» z Urzedu Miasta z Komisji Porzadku Publicznego otrzymalismy pismo dotyczace
nieprawidlowej gospodarki drzewostanem na terenie osiedla.

Wobec braku uwag i wnioskéw ww. temacie Przewodniczacy przeszed! do realizacji
kolejnego punktu porzadku obrad.

Ad. 9 Zakoriczenie obrad — pytania i wnioski.

Pytan 1 wnioskow nie zgloszono.

Po wyczerpaniu tematyki porzadku obrad Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Marek
Leszczak zakonczyl posiedzenie.

Posiedzenie trwato od godz. 17” do godz. 20%.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewofiniczdcy HiAdy Nog
Spétdzielni Mieszkaniowej yLeiajsku Spoldziglni Miedgkdliowleiv
M/ Oy | _ Ao
Kagimierd Majpwicz Marek L¢szezak
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