Zalgcznik do uchwaly NR RN/13/2025
Rady Nadzorezej z dnia 10.12.2025 r.

REGULAMIN
MONTAZU I EKSPLOATACJI INSTALACJI DOMOFONOWEJ
W ZASOBACH SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LEZAJSKU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okre$la zasady montazu, konserwacji i remontéw instalacji domofonowe;
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku oraz ustalenia oplat z tego tytutu.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.
2.

3.

Spéldzielni — nalezy przez to rozumiec¢ Spotdzielnige Mieszkaniowa w Lezajsku.
Zarzadzie Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
w Lezajsku.

Uzytkownikach lokali — nalezy przez to rozumiec:

1) czlonkdéw Spoéldzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali,
spoldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali oraz posiadajacych odrebna wiasno$é
lokali,

2) osoby nie bgdace czlonkami Spoldzielni posiadajace prawo odrebnej wlasnosci lokali
(wlasciciel, wspotwiasciciel),

3) najemcow lokali, osoby zamieszkujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego.
Nieruchomos$ei — nalezy przez to rozumieé¢ budynek zgodnie z kryteriami podziatu
przyjetymi w uchwatach dotyczacych okreslenia odrebnej wlasnosci lokali.

Klatce schodowej — nalezy przez to rozumie¢ klatke schodowa w budynku sktadajacym

sig¢ z dwoch lub wigcej klatek schodowych.

Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku

izbg badz zespot izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi (piwnica), shuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

Instalacji domofonowej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen elektronicznych

stuzacych do komunikacji glosowej na mate odleglosci bez posrednictwa centrali,

zazwyczaj pomigedzy zewnetrzng kaseta bramowa lub drzwiows, a montowana wewnatrz
lokalu stuchawka unifonu, otwierania drzwi wejsciowych do klatki schodowej za pomoca
klucza.

Montazu - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie nowej instalacji domofonowe;.

Konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw instalacji domofonowej wcelu zapobiegania
ponadnormatywnemu zuzyciu poszczegdlnych elementdw tej instalacji.
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10. Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacej instalacji
domofonowej robét polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego a niestanowiacych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sig stosowanie wyrobow innych niz uzyto
w stanie pierwotnym.

11. Unifonie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie odbiorcze znajdujace sie w lokalu.

§3
W celu zwigkszenia bezpieczenstwa mieszkancow iich mienia oraz poprawy komfortu,
Spoldzielnia przejmuje w ksztalcie wynikajacym z niniejszego Regulaminu obowiazki
okreslone w § 4.

II. USLUGI SWIADCZONE PRZEZ SPOLDZIELNIE W ZAKRESIE INSTALACJI
DOMOFONOWEJ

§4
Ustugi $wiadczone w zakresie instalacji domofonowej to:
1) montaz nowej instalacji,
2) remont lub modernizacja istniejacej (starej) instalacji,
3) konserwacja,
4) ushugi $wiadczone na rzecz uzytkownikow lokali za indywidualng odptatnoscia.

§5

1. Z chwila przejecia przez Spoldzielnig obowiazkow o ktorych mowa w § 4 Spotdzielnia
dokonuje przegladu stanu technicznego istniejacych instalacji oraz okre§la zakres
koniecznych prac remontowych lub konserwacyjnych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania, albo stwierdza konieczno$é montazu nowe;j instalacji.

2. Decyzje w sprawach o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje Zarzad Spotdzielni.

3. Nowo montowana instalacja domofonowa ma zapewni¢ mozliwo$¢ potaczenia wszystkich
lokali w klatce schodowej danej nieruchomoéci.

4. Uzytkownik lokalu, ktory wyrazil zgode na zainstalowanie wjego lokalu domofonu
(unifonu), otrzyma kod dostgpu oraz nieodptatnie jeden klucz do otwierania drzwi
wejsciowych do klatki schodowe;.

5. Uzytkownik lokalu, ktéry nie wyrazil zgody na zainstalowanie w jego lokalu domofonu
(unifonu), otrzyma nieodplatnie jeden klucz do otwierania drzwi wejSciowych do klatki
schodowe;.

§o6
1. W przypadku stwierdzenia trwalej niesprawno$ci unifonu znajdujacego sie w lokalu
uzytkownika, powodujacej utrudnienia w uzytkowaniu domofonu przez innych
uzytkownikow danej nieruchomoéci, nastapi odiaczenie tego lokalu od instalacji
domofonowej na okres usunigcia niesprawnosci przez uzytkownika lokalu. W tym
przypadku Spotdzielnia niezwlocznie powiadomi uzytkownika lokalu o fakcie i przyczynie
odlaczenia.

/
. 2



2. Wszelkie zgloszenia o wystgpujacych awariach uzytkownik lokalu zglasza bezposrednio
do Administracji Osiedla od poniedzialku do piatku w godzinach 7:00 — 15:00.
Naprawa badZ remont instalacji domofonowej wykonywane beda w dni robocze od
poniedziatku do piatku.

III. ZASADY FINANSOWANIA

§7
1. Koszty montazu nowej lub remontu istniejacej (przejgtej przez Spodldzielnie) instalacji
domofonowej w klatkach schodowych danego budynku finansowane sa w calo$ci ze
$rodkow funduszu remontowego danej nieruchomoéci (budynku).
2. Koszty konserwacji instalacji domofonowej obcigzaja koszty eksploatacji w ramach optat
wnoszonych przez uzytkownikéow lokali.

§8
1. Spoldzielnia Mieszkaniowa nie zwraca uzytkownikom lokali kosztoéw poniesionych przez
nich za zamontowane na nieruchomo$ciach instalacje domofonowe.
2. Unifon zainstalowany w lokalu stanowi wtasno$¢ uzytkownika lokalu.
3. Uzytkownik lokalu ponosi koszty zwiazane z wymiana czeSci lub naprawa unifonu,
jezeli uszkodzenie wyniklo z jego winy, niewlasciwego uzytkowania, zaniedbania,
lub naturalnego zuzycia eksploatacyjnego.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem decyzje podejmuje Zarzad
Spoldzielni.

§ 10
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej w Lezajsku w dniu 10.12.2025 r. uchwalg NR RN/13/2025 i obowiazuje
od dnia 01.01.2026 r.
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