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Protokol Nr 7/2025

z posiedzenia Rady Nadzorczej
przy Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku

w dniu 19 listopada 2025 roku.

W dniu 19 listopada 2025 r. 0 godz. 17.00 w siedzibie Spdtdzielni Mieszkaniowej
w Lezajsku odbylo si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej, w ktérym udzial wzieli czlonkowie
Rady Nadzorczej i Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej zgodnie z listq obecnoéci — zalgcznik
nr 1 do niniejszego protokolu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej zostali prawidlowo powiadomieni o terminie i porzadku obrad.
Materialy w sprawach objetych porzadkiem obrad zostaly przekazane elektronicznie na
e-maile cztonkow Rady Nadzorczej w dniu 13.11.2025 r. - zalgcznik nr 8 do niniejszego
protokolu.

Wszyscy przybyli (11 0sob) potwierdzili swoja obecnos¢.

Posiedzenie Rady Nadzorczej jest utrwalane za pomoca urzadzenia rejestrujacego dzwiek.
Prowadzenie — Marek Leszczak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Porzadek obrad niniejszego posiedzenia przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie 1 przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej (z dnia 24.09.2025 r.)

3. Ocena dziatalnosci ekonomiczno-finansowej Spétdzielni za trzy kwartaty 2025 roku oraz
ocena wykonania planu rzeczowego remontow za trzy kwartaly 2025 roku — podjecie
uchwaty.

4. Przyjgcie korekty do planu rzeczowego remontéw Spoldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku
na 2025 rok — dotyczy remontu nawierzchni parkingéw przy budynku KoMataja 1
1 Koltataja 1B — podjecie uchwaty.

5. Przyjecie zalozen do planu ekonomiczno-finansowego na 2026 rok — podjecie uchwaty.

6. Dostosowanie Struktury Organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku do
przepisow nowelizacji kodeksu pracy, ktore wejda w zycie dnia 24.12.2025 roku —
podjecie uchwatly.

7. Podjgcie uchwaly w sprawie ,, Regulaminu montazu i eksploatacji instalacji domofonowej
w zasobach Spdldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku ™.

8. Przyjgcie stanowiska Cztonkéw Rady Nadzorczej w sprawie poruszonej w piémie
mieszkafica Spotdzielni budynku przy ul. Kopernika 4 z dnia 02.10.2025 roku.

9. Zakonczenie obrad - pytania i wnioski.
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Ad. 1 Otwarcie i przyjecie porzgdku obrad.

Organizacje¢ przebiegu posiedzenia Rady Nadzorczej wszyscy czlonkowie Rady
otrzymali do wiadomosci w formie elektronicznej.

Tematyke obrad odczytal Przewodniczacy Rady Nadzorczej i stwierdzil, ze obecnoéé
cztonkéw Rady upowaznia do podejmowania prawomocnych decyzji i uchwal.
Uwag 1 propozycji nie zgloszono.

Porzadek obrad zostal przyjety jednoglosnie — zalgcznik nr 2 do niniejszego protokotu.
Przystapiono do realizacji porzadku obrad.

Ad. 2 Przyjecie protokotu 7 ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej (z dnia 24.09.2025 r.).

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali protok6t z ostatniego posiedzenia
Rady Nadzorczej odbytego w dniu 24.09.2025 r. w formie elektroniczne;j.
Uwag nie zgtoszono. Jednoglosnie protokol w wersji przedstawionej zostal przyjety bez
zmian.

Ad. 3 Ocena dzialalnosci ekonomiczno - finansowej Spoldzielni za trzy kwartaly 2025 roku
oraz ocena wykonania planu rzeczowego remontow za trzy kwartaly 2025 roku — podjecie
uchwaly.

Analize ekonomiczno-finansowa dzialalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku
za okres od 01.01.2025 r. do 30.09.2025 r. wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymali
w formie elektronicznej do zapoznania si¢ — zalgcznik nr 15 do niniejszego protokotu.

Gtlos zabrala Gléwna Ksiggowa Pani Agnieszka Bzdon, ktéra omowita wykonanie
kosztow 1 wplywow (przychodéw) wykazanych w materiatach analizy. Na biezaco
przedstawila krotki komentarz do niektdrych pozycji analizy.

W sprawie realizacji zakresu rzeczowego remontow i wykorzystania funduszu
remontowego za trzy kwartaty 2025 roku glos zabral Prezes Spoldzielni. Poinformowat
o wykonanych pracach remontowych i zapewnil, Ze wykonanie kosztow robot jest
zadawalajace. Wigkszo$¢ prac remontowych zostata wykonywana. Ogdlnie plan odnoénie
remontow na 30.09.2025 r. zrealizowano w 47 %.

Tresé wystqpien odzwierciedla nagranie obrad.

Nad ocena materiatéw przedstawionych przez Zarzad Spoétdzielni pracowaly Komisje:
Rewizyjna i GZM. W zwiazku z tym Przewodniczacy Rady Nadzorczej oddat glos
Przewodniczacym wyzej wymienionych Komisji.

W dniu 14 listopada 2025 roku odbylo sie posiedzenie Komisji GZM. Przedmiotem
pracy Komisji byla ocena realizacji zakresu rzeczowego remontéw za okres od 01.01.2025 r.
do 30.09.2025 r. (trzy kwartaly), ocena koniecznoSci wykonania remontu nawierzchni
parkingéw przy budynkach Kolataja 1 i Kollataja 1B oraz ocena zasadno$ci wprowadzenia
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» Regulaminu montazu i eksploatacji instalacji domofonowej w Zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej w Lezajsku ™.

Oceng 1 wnioski przedstawil Przewodniczacy Komisji — Pan Mieczystaw Sztaba.

Tres¢ protokotu komisji GZM to zalgcznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Komisja GZM przyjmuje sprawozdanie z realizacji zakresu rzeczowego remontdéw za
3 kwartaty 2025 roku. Pozytywnie opiniuje wniosek Zarzadu Spoétdzielni w zakresie korekty
planu remontéw na 2025 rok dotyczacy remontu parkingdéw przy budynku Kottataja 1 i 1B
oraz projekt Regulaminu montazu i eksploatacji instalacji domofonowe;.

Posiedzenie Komisji Rewizyjnej odbyto si¢ w dniu 17 listopada 2025 roku.
Protokot Komisji przedstawita Przewodniczaca Komisji — Pani Anna Czerwonka.
Dokladna oceng¢ wykonania planu kosztéw dziatalnosci Spoldzielni i wnioski zawarto
w protokole komisji — zalgcznik nr 4 do niniejszego protokotu .

Komisja Rewizyjna rekomenduje przyja¢ analizg ekonomiczno - finansowa za trzy
kwartaty 2025 roku oraz uzna¢ wykonanie przychodow i kosztow za prawidtowe.

Dyskusja.
Tres¢ wystgpien odzwierciedla nagranie obrad.

Na zakoficzenie omawianego tematu Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal projekt
uchwaly w sprawie: ,oceny dzialalnosci ekonomiczno - finansowej Spéldzielni
Mieszkaniowej w Lezajsku za 9 miesiecy 2025 r.” i poddat pod glosowanie.

W glosowaniu jawnym Uchwala NR RN/9/2025 jednogloénie przyjeto analize dziatalnoéci
Spoétdzielni za 9 miesiecy.
Tres¢ uchwaty to zalgeznik nr 12 do niniejszego protokolu.

Ad. 4 Przyjecie korekty do planu rzeczowego remontow Spoldzielni Mieszkaniowej
w LeZajsku na 2025 rok — dotyczy remontu nawierzchni parkingéw przy bloku Kollgtaja 1
i Koltgtaja 1B — podjecie uchwaty.

Wniosek Zarzadu Spétdzielni oraz projekt uchwaty cztonkowie Rady Nadzorczej
otrzymali w formie elektronicznej do zapoznania sig¢ — zalgezniki nr 17 i 18 do niniejszego
protokolu.

Prezes Zarzadu przedstawit wniosek dotyczacy korekty planu remontéw na 2025 rok
poprzez dodanie remontu nawierzchni parkingéw przy nieruchomoéci budynkowej
KoHataja 1 i Koltataja 1B w Lezajsku.

Po wystuchaniu opinii komisji GZM i czlonkéw Rady Nadzorczej oraz wyjasnien
Zarzadu Spoldzielni Przewodniczacy Rady Nadzorczej oglosit glosowanie jawne i odczytat
projekt uchwaly w sprawie: ,Jkorekty priyjecia planu rzeczowego remontéw Spéldzielni
Mieszkaniowej w Lezajsku na 2025 rok”.
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Uchwala NR RN/10/2025 postanowienia zawarte w § 1 uchwaty zostaty podjete jednoglosnie
— 11 gloséw ,,za” przyjeciem uchwaly — tres¢ uchwaly to zalgcznik nr 16 do niniejszego
protokolu.

Ad. 5 Przyjecie zaloZen do planu ekonomiczno — finansowego Spoldzielni na 2026 rok —
podjecie uchwaly.

Do sporzadzenia planéw ekonomiczno - finansowych na 2026 r. wymagane jest
ustalenie Srodkow na wynagrodzenia dla pracownikéw Spétdzielni. W zwiazku z tym Zarzad
Spotdzielni ztozyl wniosek w tej sprawie. Tres¢ wniosku wraz z uzasadnieniem cztonkowie
Rady Nadzorczej otrzymali do wiadomosci w formie elektroniczne] — zalgeznik nr 22 do
niniejszego protokolu.

Whniosek odczytat Prezes Zarzadu, po czym omowit sprawe zasadnos$ci zwiekszenia
srodkéw na wynagrodzenia. Zaznaczyl, ze konieczno$¢ wzrostu funduszu na wynagrodzenia
wynika z kilku czynnikoéw. Wysokie koszty utrzymania oraz wzrost cen za towary i ustugi
sprawily, ze od 01.01.2026 r. wzrasta placa minimalna z 4 666,00 zt na 4 806,00 zt.,
co stanowi 3 % podwyzke. W 2026 r. bedzie tez przeprowadzona waloryzacja emerytur i rent
w wysokosci 4,9 %.

Ustalenie $rodkéw na wynagrodzenia na poziomie zaproponowanym przez Zarzad
Spoldzielni pozwoli na utrzymanie realnej warto$ci wynagrodzen pracownikéw Spotdzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, ze wniosek i projekt uchwaty byty
analizowane na Prezydium.

Dyskusja.

W czasie dyskusji propozycje w powyzszej sprawie zaproponowal Pan Marek Kida —
zwigkszenie wynagrodzenia o 3 - 4 %.

Innych propozycji nie zgltoszono.

Po wystuchaniu wszystkich opinii oraz po naradzie Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan
Marek Leszczak poinformowat Zarzad Spotdzielni, ze ustalono $rodki na wynagrodzenia dla
pracownikow Spoldzielni w wysoko$ci 2 474 160,00 zt (stownie: dwa miliony czterysta
siedemdziesiat cztery tysiace sto szescédziesiat ztotych).

Odczytal projekt uchwaly w sprawie ,zatwierdzenia Ssrodkoéw finansowych na
wynagrodzenia na 2026 rok” 1 stwierdzil, ze Uchwala NR RN/11/2025 zostala podjeta
jednogtoénie — zalgcznik nr 20 do niniejszego protokotu.

Ustalono rowniez wynagrodzenie dla Prezesa Zarzadu.

Pan Stanistaw Olechowski opuscit posiedzenie Rady Nadzorcze;.
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Ad. 6 Dostosowanie Struktury Organizacyjnej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku do
przepisow nowelizacji kodeksu pracy, ktore wejdg w iycie dnia 24.12.2025 roku —
podjecie uchwaly.

Projekt schematu Struktury Organizacyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku
oraz opis glownych czynnoSci wykonywanych na poszczegdlnych stanowiskach
w Spoldzielni wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w formie elektronicznej do
zapoznania si¢ — zalgcznik nr 29 do niniejszego protokotu.

Zarzad Spoldzielni wystapit do Rady Nadzorczej z wnioskiem w sprawie zmiany
struktury organizacyjnej Spotdzielni — zalgeznik nr 28 do niniejszego protokotu.

Prezes Zarzadu poinformowat, ze konieczno$¢ dostosowania Struktury Organizacyjne;j
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku do nowych wymogéw prawnych wynika z Ustawy
z dnia 4 czerwca 2025 r. o zmianie ustawy. Gtownym celem jest zapewnienie, aby ogloszenia
o pracg i nazwy stanowisk byly neutralne plciowo, a proces rekrutacji niedyskryminujacy.
W zawigzku z tym nalezy dostosowac aktualna strukture do przepisow nowelizacji kodeksu

pracy.
Dyskusja.

Podczas dyskusji Pani Kazimiera Majewicz zglosita wniosek o odrzucenie uchwaty
i skierowanie jej do dalszych prac. Uwaza, ze nalezy uporzadkowaé w Strukturze
Organizacyjnej Spoldzielni nazwy stanowisk pracy.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzadzit glosowanie nad ztozonym wnioskiem.

Wyniki glosowania:

3 glosy —,,za

7 glosow — ,,przeciw”

Propozycja nie zostala zaakceptowana.

Wobec tego Przewodniczacy Rady Nadzorczej przystapit do glosowania nad caloscia
uchwaty:.

Odczytal projekt uchwaty w sprawie: ,,dostosowania Struktury Organizacyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Leiajsku do przepisow nowelizacji kodeksu pracy” 1 poddat pod
glosowanie.

Wyniki slosowania:
7 glosow — ,,za”
3 glosy — ,,przeciw”

W gtosowaniu jawnym Uchwalg NR RN/12/2025 przyjgto Strukture Organizacyjng
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku.

Tre$¢ uchwaly to zalgcznik nr 24 do niniejszego protokolu.
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Ad.7 Podjecie uchwaly w sprawie , Regulaminu montazu i eksploatacji instalacji
domofonowej w zasobach Spéldzieini Mieszkaniowej w Lezajsku”.

Projekt ,,Regulaminu montaiu i eksploatacji instalacji domofonowej w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku” oraz projekt uchwaly wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej otrzymat w formie elektronicznej do zapoznania sie — zalgezniki nr 30 i 32 do
niniejszego protokolu.

Dyskusja.

Podczas dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Marek Leszczak zglosil wniosek
o odrzucenie uchwaly i skierowanie jej do dalszych prac. Zarzadzit glosowanie nad zlozonym
wnioskiem.

Wyniki glosowania:
10 gloséw — ,,za” odrzuceniem uchwaty

Uchwala NR RN/13/2025 - zalgcznik nr 12 do niniejszego protokolu - w sprawie
wRegulaminu montaiu i eksploatacji instalacji domofonowej w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej w LeZajsku” nie zostala podjeta.

Ad. 8 Pryyjecie stanowiska Czlonkéw Rady Nadzorczej w sprawie poruszonej w pismie
mieszkarica Spotdzielni budynku przy ul. Kopernika 4 7 dnia 02.10.2025 roku.

W dniu 02.10.2025 r. wplyngto do Rady Nadzorczej pismo czlonka Spoétdzielni
budynku przy ul. Kopernika 4 w Lezajsku - tres¢ pisma (L.dz. 1178) to zatgeznik nr 34 do
niniejszego protokolu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal tre$é pisma i udzielit odpowiedzi na nie.
Czlonkowie Rady Nadzorczej zaakceptowali stanowisko Przewodniczacego Rady Nadzorczej
w tej sprawie.

Pisemna odpowiedz zostanie dostarczona do skrzynki pocztowej na adres czlonka Spoltdzielni
— zalgeznik nr 35 do protokolu.

Ad. 9 Zakoriczenie obrad — pytania i wnioski.

Biezqgce pytania i wnioski zadawali:

1. Pan Marek Kida:

— zaproponowal, aby piasek ktory znajduje si¢ kolo parkingu (niewykorzystany do
piaskownicy), wykorzysta¢ na zasypanie dolow, ktére powstaly na terenie zielonym
miedzy blokami, gdzie mieszkaricy parkuja swoje samochody.

Odpowied; Prezesa Zarzqdu: jak najbardziej mozna wykorzystaé ten piasek do zasypania
powstalych nieréwnosci.
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2. Pani Anna Czerwonka:

— kiedy bedzie robiony remont pionu z wymiana grzejnikow tazienkowych w klatce 1 przy
ul. Kopernika 4?

Odpowied? Prezesa Zarzqdu: wymiana pionu ma sie rozpoczgé w pigtek.

— nalezy poinformowa¢ mieszkancow o rozpoczeciu remontu poprzez wywieszenie
ogloszenia na klatce schodowe;.

Odpowied; Prezesa Zarzqdu: bedzie wywieszone takie ogloszenie.
— czy na KoHataja 10 byly wymieniane zawory grzejnikowe?
Odpowied; Prezesa Zarzqdu: tak, byly wymienione.

Prezes poinformowal o mozliwo$ci uzyskania przez mieszkaficow bonu cieptowniczego.
Spotdzielnia wystawia zaswiadczenie do MOPS o jednostkowej cenie ciepta.

Pelng tres¢ wystqpien odzwierciedla nagranie obrad.

Wigcej pytan 1 wnioskéw nie zgloszono.

Po wyczerpaniu tematyki porzadku obrad Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Marek
Leszczak zakonczyl posiedzenie.

Posiedzenie trwato od godz. 17 do godz. 20%

Sekretarz Rady Nadm /CZEj :'1'-’6 YocI I

Spotdzighni Mieszkaniowej w za jsku 5po
Kazim er%h/{ fje
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