Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej Protokél Nr 3/2024 r.

A\

w Lezajsku

z posiedzenia Rady Nadzorczej
przy Spoldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku

w dniu 24 kwietnia 2024 roku.

W dniu 24 kwietnia 2024 r. o godz. 17.00 w siedzibie Spdtdzielni Mieszkaniowej
w Lezajsku odbylo si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej, w ktorym udzial wzieli czionkowie
Rady Nadzorczej 1 Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej, zgodnie z lista obecno$ci — zatgeznik
nr 1 do protokotu.

Posiedzenie Rady Nadzorczej jest utrwalane za pomoca urzadzenia rejestrujacego dzwiek.
Cztonkowie Rady Nadzorczej zostali prawidtowo powiadomieni o terminie i porzadku obrad.
Wszyscy przybyli potwierdzili swojg obecnosg.

Prowadzenie — Marek Leszczak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Porzadek obrad niniejszego posiedzenia przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie 1 przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjgcie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorcze;.
3. Ocena dziatalno$ci Spotdzielni za 2023 rok w oparciu o:

a) analize¢ ekonomiczno-finansowa oraz analiz¢ wykonania planow rzeczowych,

b) sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku za 2023 rok.
4. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z realizacji planow finansowo-gospodarczych Spétdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku za
2023 rok.
Rozpatrzenie 1 przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2023 rok.
Zapoznanie si¢ ze sprawami bedacymi przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.
Zmiany w sktadzie Zarzadu Spotdzielni— podjecie uchwat.

. Przyjecie stanowiska Przewodniczacego Rady Nadzorczej w sprawie poruszonej
w piSmie mieszkanki Spotdzielni budynku przy ul. M.C. Sktodowskiej 1/8 z dnia
8 kwietnia 2024 roku.

9. Zmiana wysokosci naliczen na fundusz remontowy dla nieruchomosci przy
ul. M.C. Sktodowskiej 5 w Lezajsku — podjecie uchwaty.

10. Zakonczenie obrad — pytania i wnioski.

Ad. 1 Otwarcie i przyjecie porzgdku obrad.

Organizacjg przebiegu posiedzenia Rady Nadzorczej wszyscy czlonkowie Rady
otrzymali do wiadomosci w formie papierowej- zalgcznik nr 2 do protokotu.

Tematyke obrad odezytat Przewodniczacy Rady Nadzorczej i stwierdzil, ze obecnosé
cztonkow Rady upowaznia do podejmowania prawomocnych decyzji i uchwat.
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Pan Marek Kida ztozyt wniosek o dodanie do porzadku obrad do punktu 9 zmiany wysokosci
stawki eksploatacyjnej na nieruchomoscei przy ul. Pileckich 2 w Sokolowie Matopolskim.
Zaproponowat obniZenie tych naliczen o 0,40 z{/m® z kwoty 1,29 zl/m”.

Glos w tej sprawie zabral Prezes Zarzadu, informujgc, ze Zarzad nie jest przygotowany na
dzisiejsze posiedzenie w tym temacie. Mieszkaficy musza wystapi¢ do Spotdzielni z pismem
o zmniejszenie naliczen na eksploatacji. Trzeba przeanalizowaé koszty na nieruchomosci
i dopiero wtedy mozna podjaé decyzje o zmianie uchwaly. Wniosek ten nalezy przetozy¢ na
najblizsze posiedzenie Rady Nadzorczej.

W zwiazku z powyzszym Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie wniosek
o zmiang porzadku obrad zaproponowany przez Pana Marka Kida.

W wyniku jawnego glosowania ,,za” bylo 2 glosy, ,,przeciw” 8 glosow.

Whniosek nie zostal przyjety.

Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie przedlozony porzadek
obrad (zalacznik nr 2 do protokotu).

Porzadek obrad zostat przyjety.

Wigcej uwag 1 propozycji nie zgtoszono.

Przystapiono do realizacji porzadku obrad.

Pelnq tres¢ wystqpien odzwierciedla nagranie obrad.

Ad. 2 Prgyjecie protokolu 7 ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali protokol z ostatniego posiedzenia
Rady Nadzorczej odbytego w dniu 20.03.2024 w formie papierowe;.
Uwag nie zgtoszono. Jednogtosnie protokdt w wersji przedstawionej zostat przyjety bez
Zmian.

Ad. 3 Ocena dziatalnosci Spotdzielni za 2023 rok w oparciu o:

a) analizg ekonomiczno-finansowq oraz analize wykonania planéw rzeczowych,
b) sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku za 2023 rok.

Materiaty dotyczace analizy ekonomiczno — finansowej dziatalno$ci Spoldzielni za
2023 rok wraz z zalacznikami obrazujacymi dokladne wyniki kosztéw, przychodéw na
poszczegbdlnych nieruchomosciach budynkowych czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymali
w formie papierowej — sq fo zatgczniki nr 10, 11 i 12 do protokotu.
Rowniez w formie papierowej otrzymali bilans oraz rachunek zyskow i strat za okres
0d 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. — zalgczniki nr 13 i 14 do protokotu.

Glos zabrata Glowna Ksiggowa. Szczegblowo omowita poszezegdlne pozycje analizy
ekonomiczno-finansowej Spoldzielnia za 2023 rok i na biezaco przedstawita krotki komentarz
do nich. Wyjasnita rowniez jakie sktadniki sktadaja sie na koszty i przychody. Przy
omawianiu pozostatych kosztow operacyjnych poinformowata, ze na fakturze za rozliczenie
centralnego ogrzewania za 2023 rok, zostata doliczona kwota 3 088,81 zt za umieszczenie
dodatkowego tekstu.
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Na koniec stwierdzita, ze Spoldzielnia jest w dobrej sytuacji finansowej. Chociaz naleznosci
z tytutu optlat eksploatacyjnych wzrosly, a wskaznik zadtuzenia zwiekszyt sie z 2,7% do
3,8%, nie zagraza to utrzymaniu pltynnosci finansowej. Zarzad na biezaco monitoruje stan
zadtuzen 1 prowadzi réznorodne dziatania egzekucyjne.

Nad ocena realizacji zakresu rzeczowego remontéw i nad ocena dzialalnosci
finansowo — gospodarczej Spotdzielni pracowaty Komisje State Rady Nadzorcze;j.

Czlonkowie Komisji Rewizyjnej spotkali si¢ 19 kwietnia 2024 r. Zapoznali sie
z materialami przedstawionymi przez Zarzad Spoldzielni. Tre$¢ protokotu przedstawil
i omowil Pan Tomasz Kloc.

Na podstawie danych sprawozdawczych Komisja Rewizyjna ocenita wyniki
ekonomiczno-finansowe dziatalno$ci Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku pozytywnie.
Pod wzgledem formalnym sprawozdanie finansowe za 2023 rok opracowane jest prawidtowo
i w zwiazku z tym Komisja Rewizyjna wnioskuje o przyjecie sprawozdania, ktére moze byé
przedtozone do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Tres¢ protokotu z posiedzenia Komisji Rewizyjnej to zalgcznik nr 5 do protokolu.

W dniu 19 kwietnia 2024 r. odbyto si¢ posiedzenic Komisji GZM. Sprawozdanie
z pracy Komisji zlozyt Przewodniczacy Komisji Pan Mieczystaw Sztaba.

Przedmiotem pracy Komisji GZM byta ocena realizacji zakresu rzeczowego remontow
za 2023 rok. Po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem finansowym i wykonaniem planu
remontowego oraz analiza ekonomiczno-finansowa Spotdzielni za 2023 rok Komisja GZM
uznaje za zasadne poszerzenie zakresu robot 1 zwigzane z tym przekroczenia planowanych
kosztow. Pozytywnie ocenia realizacjg zakresu rzeczowego remontdw za 2023 rok.

Ocena 1 wnioski Komisji GZM to zalgcznik nr 7 do protokotu.

Dyskusja

Pan Stanistaw Olechowski zwroécil uwage, aby w analizie ekonomiczno-finansowe;
przy funduszu remontowym opisywaé, gdzie zostaly wymienione kamery w monitoringu
osiedlowym, przy jakiej ulicy.

Odpowiedzi udzielita Gtowna Ksiggowa informujac, ze wymiana w monitoringu osiedlowym
dotyczyta kamer na budynku przy ul. Kopernika 1 i 11 w Lezajsku.

Pan Marek Kida zglosil, ze w mieszkaniach nr 57 i 58 przy ul. Pileckich 4 w Sokotowie Mip.
odchodzi warstwa zywicy na balkonach, ktére niedawno byly remontowane. Prosi, aby
w ramach gwarancji przeprowadzi¢ kontrole na balkonach i wykona¢ poprawki.

Zapytal, jaki jest koszt koszenia trawy czy od$niezania przez konserwatora na osiedlu
w Sokotowie Mtp. Czy mozna rozbi¢ koszty konserwatoréw na poszczegdlne osiedla?
Odpowiedzi udzielita Glowna Ksiggowa, informujac, ze konserwator zatrudniony jest na
umoweg zlecenia i nie otrzymuje dodatkowego wynagrodzenia np. za koszenie trawy czy
odsniezanie.

Pelng tres¢ wystgpien odzwierciedla nagranie obrad.
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Ad. 4 Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z realizacji plandw finansowo-gospodarczych Spoldzielni Mieszkaniowej
w Lezajsku za 2023 rok.

Po wystuchaniu opinii cztonkéw Rady Nadzorczej i wyjasnien Zarzadu Spétdzielni
Przewodniczacy Rady Nadzorczej oglosil glosowanie jawne i odczytal projekt uchwaty
W sprawie: wprzyjecia sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z realizacji planéw
Sinansowo - gospodarczych Spoldzielni Mieszkaniowej w Leiajsku za 2023 rok”.

Uchwalg NR RN/4/2024 postanowienia zawarte w § 1 uchwaty zostaty podjete jednogloénie
— 10 glosow ,,za” przyjeciem uchwaly — tres¢ uchwaly to zalgcznik nr 16 do protokolu.
Sprawozdanie finansowe za 2023 rok zostanie przedloZone do zatwierdzenia przez najblizsze
Walne Zgromadzenie.

Ad. 5 Rozpatrzenie i pryyjecie sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2023 rok.

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w formie papierowej projekt
sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2023 rok — zalgeznik nr 18 do protokolu.
Nie zgloszono dodatkowych propozycji i zmian — jednoglo$nie tre$é sprawozdania zostata

przyjeta.

Ad. 6 Zapoznanie si¢ ze sprawami bedgcymi przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.

Z projektem porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie Rady Nadzorcze;
zapoznali sig - zalgcznik nr 19 do protokotu.

Termin obrad Walnego Zgromadzenia zostal ustalony na 12 czerwca 2024 roku.
O czasie, miejscu i tematyce obrad wszyscy cztonkowie Spotdzielni zostana powiadomieni na
pismie zgodnie z § 33 Statutu Spétdzielni. Podczas dyskusji nie wniesiono zadnych uwag.
Jednogtosnie zaakceptowano tematyke Walnego Zgromadzenia i przyjeto pod obrady.

Ad. 7 Zmiany w skladzie Zarzqgdu Spotdzielni — podjecie uchwal.

Pani Teresa Czapla Zastgpca Prezesa Zarzadu zlozyta rezygnacje z pelnienia funkcji Zastepcy
Prezesa Zarzadu z dniem 31.05.2024 r. — Pismo do Rady Nadzorczej z dnia 15.04.2024 r. —
zatgeznik nr 20 do protokolu.

W zwiazku z powyzszym Przewodniczacy Rady Nadzorczej odezytal projekt uchwaty
w sprawie ,odwolania Zastepcy Prezesa Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku”
1 poddat pod glosowanie jawne.,

Rada Nadzorcza jednogtosnie — 10 glosow ,,za” postanowita odwotaé z dniem 31.05.2024 r.
Panig Teres¢ Czapla z funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowe;j
w Lezajsku z zwiazku ze zlozona rezygnacja z pelnienia funkcji przez wyzej wymieniong
osobg — Uchwala NR RN/5/2024 — zalgcznik nr 22 do protokolu.
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Prezes Zarzadu Spoldzielni na Zastgpcg Prezesa Zarzadu Spétdzielni zaproponowal Gtowng
Ksiggowa Pania Agnieszk¢ Bzdon, a ze strony Rady Nadzorczej innych kandydatur nie
zgloszono. Propozycj¢ Prezesa zaakceptowano.

Po odczytaniu uchwalty w sprawie ,wyboru Zastepcy Prezesa Zarzgdu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lezajsku” Rada Nadzorcza jednogto$nie — 10 gloséw ,,za” - postanowila
powota¢ z dniem 01.06.2024 r. Glowna Ksiggowa Panig Agnieszke Bzdon do pelnienia
funkcji Zastgpcy Prezesa Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku — Uchwala
NR RN/6/2024 — zalgcznik nr 24 do protokotu.

Rada Nadzorcza zobowiazata Zarzad Spotdzielni do zgloszenia zmian w skladzie Zarzadu
Spotdzielni w Krajowym Rejestrze Sadowym przy Sadzie Rejonowym w Rzeszowie.

Prezes Zarzadu Pan Antoni Salek zlozyt prosbeg o rozwigzanie umowy o prace oraz rezygnacije
ze stanowiska Prezesa Zarzadu z dniem 31.07.2024 r. — Pismo do Rady Nadzorczej z dnia
24.04.2024 r. - zalgcznik nr 31 do protokolu.

Rada Nadzorcza przyjeta rezygnacje Prezesa Zarzadu.

Ad. 8 Przyjecie stanowiska Przewodniczgcego Rady Nadzorczej w sprawie poruszonej
w pismie mieszkanki Spoldzielni budynku przy ul. M.C. Sklodowskiej 1/8
zdnia 8 kwietnia 2024 roku.

W dniu 08.04.2024 r. wplynelo do Przewodniczacego Rady Nadzorczej pismo
mieszkanki budynku przy ul. M.C. Sklodowskiej 1 w Lezajsku - tre§¢ pisma (L.dz. 482)
to zalacznik nr 25 do protokotlu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal tre$é pisma i udzielit odpowiedzi na nie.
Czlonkowie Rady Nadzorczej zaakceptowali stanowisko Przewodniczacego Rady Nadzorczej
w tej sprawie. OdpowiedZ zostanie dostarczona do skrzynki pocztowej na adres mieszkanki
Spoldzielni — zalgeznik nr 26 do protokolu.

Ad. 9. Zmiana wysokosci naliczen na fundusz remontowy dla nieruchomosci przy
ul. M.C. Sktodowskiej 5 w Lezajsku.

Mieszkancy nieruchomosci przy ul. M.C. Sktodowskiej 5 w Lezajsku zwrdcili sie do
Spoldzielni Mieszkaniowej z pismem w sprawie zmiany wysokos$ci sktadnikow oplat
miesigeznych — tres¢ pisma z dnia 02.04.2024 r. (L.dz. 466) to zalqcznik nr 27 do protokotu.

Na wniosek mieszkancow Zarzad Spotdzielni ztozyt do Rady Nadzorczej wniosek
i stosowny projekt uchwaly w sprawie obnizenia o 0,60 zl/m” naliczen na fundusz remontowy.
Nie jest mozliwe, aby podwyzka dotyczaca eksploatacji podstawowej byta pokryta ze
srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym, poniewaz fundusz remontowy
nieruchomosci przeznaczony jest na pokrycie wydatkéw zwigzanych z remontami czesci
wspolnych nieruchomosci, a nie kosztow cksploatacji. Mozliwa jest jedynie zmiana
(obnizenie) stawki naliczen na fundusz remontowy. Obnizenie naliczen na fundusz
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remontowy zrekompensuje mieszkanicom podwyzke stawki na eksploatacji. Zmiana naliczen
na fundusz remontowy bedzie obowiazywac od 01.08.2024 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytat uchwatg i poddat pod glosowanie jawne.

Uchwala NR RN/7/2024 w sprawie ,,zmiany uchwaly NR RN/3/2024 7 dnia 20 marca
2024 r. dot. ustalenia wysokosci oplat za lokale mieszkalne i uiythowe Spotdzielni
Mieszkaniowej w Leiajsku” zostata podjeta jednoglos$nie — 10 glosow ,,za” - zalgcznik nr 28
do protokotu.

Ad. 10 Zakonczenie obrad — pytania i wnioski.

Biezqce pytania i wnioski zadawali:

1. Pan Stanistaw Olechowski: czy wezel cieplny w budynku przy ul. M. C. Sklodowskiej 7
obstuguje tylko ten blok czy inne budynki rowniez?

Odpowied? Prezesa Zarzqdu: wezel cieplny obstuguje tylko ten budynek.

Pan Stanistaw Olechowski zgtosil rowniez prosbe o zainstalowanie drzwi w piwnicy
w budynku przy ul. M.C. Sktodowskiej 7 miedzy 4 a 5 klatka.

Wigcej pytan 1 wnioskow nie zgloszono.

Po wyczerpaniu tematyki porzadku obrad Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Marek
Leszczak zakonczyt posiedzenie.

Posiedzenie trwato od godz. 17" do godz. 20%.

Sekretarz Rady Nadzorczej YA W | S :
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