REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale zarzgdzane przez
Spotdzielnie Mieszkaniowag w Lezajsku.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin ustala zasady okres$lajgce rozliczanie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokos$ci optat ponoszonych w zwigzku
z eksploatacja lokali przez cztonkéw Spotdzielni, osob nie bedacych cztonkami, ktorym
przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, wkascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni oraz najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

§2

Ustalenia niniejszego regulaminu obejmujg zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali
o innym przeznaczeniu, stanowigce witasnos¢ Spoétdzielni lub zarzadzane przez
Spotdzielnig, a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni.

Il. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
| POZOSTALYCH KOSZTOW PONOSZONYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§3

1. Podstawowym celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zwanymi dalej kosztami GZM jest ustalanie wysokosci obcigzen wszystkich
uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu bez wzgledu
na tytut prawny do lokalu.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty zwigzane
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz pozostatego mienia Spoétdzielni, dziatalnoscig
spoteczng i o$wiatowo - kulturalng, zobowigzaniami Spoétdzielni z innych tytutdw
oraz dostawg mediow i ustug.

3. Nie rozlicza sie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na pomieszczenia
wspolnego uzytku (klatki schodowe, korytarze piwnic, pomieszczenia tzw. pralni,
suszarni, wozkowni, pomieszczenia techniczne). Koszty utrzymania tych
pomieszczen obcigzajg koszty GZM nieruchomosci, w ktdrej sie znajduja.

4. Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktadajg sie w szczegoInosci:

1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w tym:

energia elektryczna zuzyta poza lokalami, utrzymanie czystosci w cze$ciach
wspolnych budynku i w otoczeniu budynku, obowigzkowe przeglady budynkow
i instalacji, ubezpieczenia majgtkowe zasobow oraz OC Czionkow Wtadz
Spotdzielni Mieszkaniowej, ustugi transportowe, rozliczenie kosztow lokali
wiasnych, ptace konserwatoréw z narzutami i odpisami, materiaty konserwacyjne
i eksploatacyjne, dezynfekcja, deratyzacja i dezynsekcja, sporzadzenie
$wiadectw charakterystyki energetycznej budynkéw i inne nieprzewidziane
koszty zwigzane z eksploatacjg budynkdw,




Z,

2) koszty zarzgdzania i administrowania nieruchomosciami w tym:
ptace pracownikow z narzutami i odpisami, koszty dziatalnosci organéw
samorzadowych, koszty biurowe i utrzymanie pomieszczen administracyjnych,
optaty pocztowe, skarbowe i telekomunikacyjne, amortyzacja, obstuga bankowa,
obstuga prawna, obstuga informatyczna, szkolenia, materiaty biurowe
i komputerowe, badania bilansu, druku ,,Informatora” Spotdzielni, optaty
hostingowe za domene Spoidzielni, koszty prowadzenia strony internetowej
i inne nieprzewidziane koszty zarzadzania,

3) koszty catorocznego utrzymania terenéw zielonych, drég, parkingéw i chodnikow.

4) odpis na dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo — kulturalng,

5) optaty niezalezne od Spotdzielni — w szczegolnosci podatek od nieruchomosci,
optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw, optaty przeksztatceniowe, podatek od
towarow i ustug (VAT) stanowiacy koszty Spotdzielni,

6) koszty dostawy mediow w tym:

a) koszty dostawy wody i odbioru sciekow,

b) koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzania
wody,

c) koszty wywozu nieczystosci statych.

§4

. Rozliczanie kosztow wymienionych w § 3 ust 4 prowadzi sie odrebnie dla kazdej

nieruchomosci.

. Koszty dostawy mediéw takich jak energia cieplna, woda i kanalizacja, wywoz

odpaddéw rozliczane sg odrebnie dla kazdego lokalu. Sposéb rozliczania regulujg,
odpowiednie regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sig

w okresach rocznych, pokrywajacych sie z rokiem kalendarzowym.

. Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu
gospodarczego i ustalenie nowego wymiaru optat.

. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami

mieszkaniowymi. Réznica miedzy kosztami a przychodami w danej nieruchomosci
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej nieruchomosci w roku nastepnym.

§5

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sg:
« 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
« 1 m? powierzchni przynaleznej,
» jeden lokal mieszkalny,
» liczba os6b zamieszkujgcych lokal,
» wskazanie urzadzenia pomiarowego — wodomierza, cieptomierza,
« wskazania podzielnika kosztéw ciepta,
o udziat w nieruchomosci wspadlnej,
« 1 m? powierzchni gruntu,
o jeden punkt pomiarowy poboru wody zimnej lub cieptej w lokalu,
$rednie zuzycie w budynku.
Fizyczng jednostkg rozliczeniowa kosztow eksploatacji jest 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.
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Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztdw remontéw jest 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu i 1 m? powierzchni przynaleznej do lokalu.

. W rozliczeniach kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje sig

powierzchnie lokali mieszkalnych i uzytkowych wykazang w przydziatach lokali lub
umowach okreslajgcych tytut prawny do lokali, a powierzchnie przynalezne wedtug
uchwat Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci.

. Przy naliczaniu optat za wywoz nieczystosci statych, gdzie jednostka rozliczenia jest

liczba osdb zamieszkujgca lokal stosuje sie zasade naliczania optat wedtug
o$wiadczenia zlozonego w Spoétdzielni przez osobe posiadajaca tytut prawny do
lokalu.

Ill. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§6

. Optaty wnoszone do Spoétdzielni przez uzytkownikow lokali ustalane sg corocznie

w planie gospodarczym przyjetym uchwatg Rady Nadzorcze;.

. Zmiana optat nastepuje od dnia podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza, poza

optatami niezaleznymi od Spotdzielni.

. Podstawa do ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali jest kalkulacja kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi z uwzglednieniem wyniku finansowego roku
poprzedniego i pozytkdw uzyskanych z nieruchomosci wspdinych.

. Wnoszenie optat obowigzuje nabywce lokalu od daty uzyskania prawa do lokalu,

bez wzgledu na tytut prawny za petny miesigc, w ktérym nastgpito nabycie prawa
do lokalu do dnia ustania tego prawa.

. W przypadku zmiany uzytkownika w wyniku zbycia lub nabycia wnoszenie optat za

lokal obowigzuje na zasadach okreslonych w § 7.

. O zmianach w stanie zasiedlenia lokalu mieszkalnego, uzytkownik lokalu jest

zobowigzany niezwtocznie powiadomi¢ Spotdzielnie. Zmniejszenie lub zwiekszenie
liczby oséb przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu opfat nastepuje od
nastepnego miesigca po dacie pisemnego zgtoszenia tej zmiany.

§7

. Osobami zobowigzanymi do wnoszenia comiesiecznych optat i zaliczek sg osoby

wymienione w § 143 Statutu Spotdzielni.

. Optate miesieczng na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi za

uzytkowanie lokalu ustala sie odrebnie dla kazdego lokalu w danej nieruchomosci.

. Optate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci, kosztow zarzadu i administrowania ustala sie wg stawki
jednostkowej za 1m? powierzchni uzytkowej jednakowej dla wszystkich lokali
w danej nieruchomosci.

. Optate miesieczng (zaliczke) za dostawe wody i odprowadzania Sciekow ustala sig

na warunkach okreslonych w regulaminie: ,Rozliczania przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg w Lezajsku uzytkownikow lokali za zuzycie wody i odprowadzenie
Sciekow”.

. Optate miesieczng (zaliczke) za uzywanie lokali w cze$ci dotyczgcej dostawy

energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzania wody ustala sig na
warunkach okreslonych w regulaminie: ,Rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i centralnej cieptej wody w budynkach wielolokalowych Spotdzielni
Mieszkaniowej w LeZajsku’.
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. Optate miesieczng za uzywanie lokali mieszkalnych w czesci dotyczacej wywozu

nieczystosci statych ustala sie wedlug zasad ustalonych przez Rade Gminy lub
Miasta na obszarze ktérej znajdujg sie zasoby mieszkaniowe Spotdzielni.

. Optate miesieczng za uzywanie lokali w cze$ci dotyczacej wnoszenia opfat na

fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych wustala sie wedtlug stawki
jednostkowej na 1m? powierzchni uzytkowej lokali i powierzchni przynaleznej
jednakowej dla wszystkich lokali w danej nieruchomosci. Zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego okresla odrebny regulamin:
,Tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej
w Lezajsku’”.

. Optate miesieczng za wymiane i legalizacje wodomierzy ustala sie na podstawie

ilosci punktéw pomiarowych poboru wody zimnej lub cieptej w lokalu oraz
przewidywanych kosztéw wymiany lub legalizacji.

. Termin wnoszenia optat reguluje § 146 ust. 1 obowigzujacego Statutu Spoétdzielni.

IV. ZROZNICOWANIE _WYSOKOSCI OPLATY MIESIECZNEJ
ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§8

Wysoko$¢ optaty miesiecznej za uzywanie lokalu jest zré6znicowane w zaleznos$ci od
tytutu prawnego do zajmowanego lokalu:

1

Cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu w optacie
miesiecznej jest zobowigzany pokrywa¢ Kkoszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, w tym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy oraz uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw utrzymania mienia Spotdzielni.

. Cztonek Spoétdzielni bedacy wtascicielem lokalu na zasadach odrebnej wtasnosci

jest zobowigzany ponosi¢ optaty miesieczne jak w pkt 1 pomniejszone
o przypadajaca na jego lokal optate z tytutu podatku od nieruchomosci.

. Witasciciel lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni jest zobowigzany wnosic

optaty miesieczne jak w pkt 2, bez uwzglednienia zmniejszajacych te opfate
pozytkdw i innych przychodéw Spotdzielni przeznaczonych na pokrycie czgsci
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§9

. Wysoko$¢ optaty eksploatacyjnej moze by¢ zwigkszona dla lokali uzytkowych

z nastepujacych powodow:

1) zwiekszona ucigzliwosé dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych z powodu
funkcjonowania lokalu uzytkowego w tej nieruchomosci,

2) zwiekszona intensywno$¢ korzystania przez  uzytkownikow lokalu
z nieruchomosci wspélnej: droég, chodnikéw i szlabandw parkingowych.

. Wysokos$¢ optaty eksploatacyjnej moze by¢ zmniejszona dla lokali uzytkowych

usytuowanych w piwnicach i przeznaczonych na drobne ustugi dla mieszkancow
(np.: ustugi szewskie).



V. USTALANIE INNYCH OPELAT
§10

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkata
wykorzystuje czes$¢ lokalu na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, optata za
powierzchnie wykorzystang na te dziatalno$¢ zostaje ustalona jak dla lokali
uzytkowych.

§ 11

Najemca lokalu wnosi optaty za uzytkowanie lokalu oraz za $wiadczenia w wysokosci
okreslonej w umowie najmu.

§12

Koszty ponoszone na utrzymanie lokali przeznaczonych na dziatalnos¢ wtasng
Spotdzielni obcigzajg bezposrednio koszty dziatalnosci Spotdzielni.

§13

Za zainstalowane na budynkach lub postawione na nieruchomosci urzadzenia, w tym
reklamy, maszty antenowe pobierana jest optata w wysokosci ustalonej zgodnie
Z umowa.

§ 14

Za dzierzawe gruntu na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pobierana jest
optata w wysokoséci ustalonej zgodnie z umowa.

§ 15

Za dodatkowe pomieszczenie uzytkownik wnosi optate, ktdéra ze wzgledu na
usytuowanie pomieszczenia moze by¢ nizsza niz optfata za lokale mieszkalne.

§ 16

1. Ubezpieczenie lokalu mieszkalnego w ramach indywidualnego ubezpieczenia
mieszkania jest ubezpieczeniem dobrowolnym zgodnie ze ztozonym wnioskiem.
Uzytkownik lokalu mieszkalnego, ktory przystgpit do ubezpieczenia za
posrednictwem Spétdzielni, wnosi miesigczng ratg sktadki z tego tytutu w ustalone;
WysOKoSci.

2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego, ktéry zechce za posrednictwem Spotdzielni
przystapi¢ do indywidualnego ubezpieczenia mieszkania osobiscie sktada
w Spotdzielni deklaracje. Okres ubezpieczenia liczy sie od 1-go dnia miesigca
nastepnego po zlozeniu deklaracji i wniesieniu skfadki.

3. Podstawg do przeprowadzenia likwidacji ewentualnej szkody jest comiesigczne
wnoszenie przez uzytkownika lokalu mieszkalnego ustalonych rat skfadki
ubezpieczeniowe;j.
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4. Raty sktadki ubezpieczeniowej wnoszone przez uzytkownikow lokali mieszkalnych
tacznie z optatami za uzytkowanie tych lokali, nie majg wptywu na rozliczanie
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ani na ustalanie opfat za lokale
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku.

5. Rezygnacja z udziatu lokalu w ubezpieczeniu musi zosta¢ ztozona w formie
pisemnej zgodnie z zasadami okresSlonymi przez ubezpieczyciela i od tego
momentu Spoéifdzielnia zaprzestaje naliczac¢ sktadke ubezpieczeniowa.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem bedg indywidualnie rozpatrywane
przez Zarzad Spoétdzielni zgodnie z obowigzujgacymi przepisami.

§18

Traci moc dotychczas obowigzujacy regulamin uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej
NR 22/2003 z dnia 25.11.2003 r., a zmieniony uchwatami Rady Nadzorczej NR 7/2004
z dnia 25.05.2004 r., NR 35/2005 z dnia 29.11.2005 r., NR RN /106/2006 z dnia
20.12.2006 r., NR RN /13/2010 z dnia 24.11.2010 r. i NR RN /8/2018 z dnia
24.10.2018 r.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni

Mieszkaniowe] w Lezajsku Uchwatg NR RN/6/2022 z dnia 22.06.2022 r. z mocg
obowigzujaca od 01 lipca 2022 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej




