Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku,

Pojecia zwiazane z funduszem remontowym Spétdzielni:

1.

Nieruchomos¢ — to budynek lub budynki wraz z gruntem przynaleznym, w ktorych jest lub
moze by¢ ustanowione prawo odrebnej wlasnodci lokalu zgodnie z ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych.

. Czg$¢ wspolna nieruchomosci — to grunt Iub czgsei wspdlne budynku i urzadzen, ktére sg

przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w tej nieruchomosci
takie jak m.in, klatki schodowe, dachy, elewacje, korytarze piwnic, pomieszczenia
wspélnego uzytku, wezly cieplne, instalacja centralnego ogrzewania, instalacje
wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne, teletechniczne, gazowe.

. Zasoby mieszkaniowe ~ to budynki, lokale, cze¢§ci wspélne nieruchomodci, budowle,

garaze, infrastruktura.

. Remont — fo wykonanie w istnicjacym obiekcie budowlanym robdt budowlanych

polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego z dopuszezeniem zastosowania wyrobow
budowlanych i technologii innych niz uzyte w stanie pierwotnym.

Rozdzial 1
Zasady ogolne.
§1
1. Podstawe prawng tworzenia funduszu remontowego stanowia:

1) art. 6 ust. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U, 2018, poz. 845),

2) § 138 ust. 1 pkt. 4 obowigzujgcego Statutu Spotdzielni,

3) przepisy innych ustaw i rozporzgdzen powszechnie obowigzujgcego prawa.

Fundusz remontowy tworzony jest z:

1) odpiséw w cigzar kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegdlnych
niernchomodci,

2) odpisow w ci¢zar kosztéw lokali uzytkowych,

3) nadwyzki wyniku finansowego po opodatkowaniu na podstawie stosownej uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

4) innych $rodkéw na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze],

5) z odszkodowan i kar umownych,

§2

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy wszystkich czlonkéw spdtdzielni
posiadajagcych spéldzieleze prawa do lokalu i prawa odrebnej wlasnosci lokalu oraz
wiadcicieli lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni.

§3

Zarzad prowadzi dla kazdej nieruchomosci odrebng ewidencje i rozliczenie przychodéw
i kosztéow funduszu remontowego. Ewidencja powinna uwzgledniaé wszysikie wplywy
i wydatki funduszu remontowego.
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§4

1. Jednostks rozliczeniowa odpiséw na fundusz remontowy jest 1m” powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz 1m?® powierzehni przynaleznej do tych lokali.

2. Wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy ustalana jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci
na podstawie planu remontéw tej nieruchomosei i planowanych kosztéw mienia.

3. Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza na podstawie planu
remontow na dany rok i po uwzglednieniu salda $rodkéw na funduszu remontowym tej
nieruchomogei z roku poprzedniego.

4. Srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym przeznaczone sg na pokrycie
kosztow robdt remontowych czedci wspélnych zasobéw mieszkaniowych, lokali
uzytkowych, infrastruktury technicznej zwiazanej z utrzymaniem zasobéw i kosztéw
remontéw mienia spétdzielni.

5. Z funduszu remontowego nie powinny by¢ finansowane remonty i naprawy obcigzajace
uzytkownikow lokali zgodnie z rozdziatlem obowigzkéw w zakresie napraw i remontow
wewnatrz lokali okreslonych w § 148 i § 149 Statutu oraz koszty biezacej konserwacji
obiektow 1 urzadzen,

Rozdzial I1
Przeznaczenie funduszu remontowego.

§5
W ramach funduszu remontowego spotdzielnia wyodrebnia $rodki na:
1. Fundusz remontowy mienia spédtdzielni.
2. Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci.

§6

1. Fundusz remontowy mienia spétdzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztéw remontéw
mienia ,

2. W sklad mienia spotdzielni wehodza:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, w tym stanowigce wlasno$¢ spétdzielni urzadzenia i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwigzanego z funkcjonowaniem budynkéw mieszkalnych
i uzytkowych.

2) nieruchomosci zabudowane obiektami uzytkowymi (niemieszkalnymi),

3) nieruchomosci niezabudowane,

4) drogi, parkingi, ciagi piesze, place utwardzone, szlabany parkingowe, lampy
oswietleniowe, elementy malej architektury.

3. Plan remontéw mienia spéldzielni zatwierdza Rada Nadzoreza.

4. Po zakonczeniu roku obrotowego wydatki na remonty mienia dzielone sa przez
powierzchni¢ uzytkows i przynalezng ogdtem wszystkich lokali, a nastepnie rozliczane na
poszczegblne nieruchomo$ci wg powierzchni uzytkowej i przynaleznej tych
nieruchomosci.

§7

1. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z remontami czesci wspélnych nieruchomodci nie przeznaczonych do wylacznego
korzystania przez poszezegdlnych uzytkownikéw lokali.

2. W szczegblnosei do remontéw czgdei wspdlnych w rozumieniu niniejszego regulaminu
zalicza sig:

1) wymiang pokrycia dachowego wraz z obrobkami blacharskimi i orynnowanien,

2) remont kominow,

3) ocieplenie $cian zewngtrznych elewacji stropodachow i piwnic,
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4) remont wewngtrznej i zewngtrznej instalacjii wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
clektrycznej, centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody bez wymiany
grzejnikow,

5) chemiczne 1 mechaniczne czyszezenie wewnetrznej instalacji c.o., kanalizacyjnej
i wodociagowej,

6) remont balkonéw z balustradami, daszkéw nad balkonami,

7) remonty elewacji i jej malowanie,

8) dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej w budynkach i wymiana stolarki
okiennej 1 drzwiowej w pomieszczeniach wspélnych,

9) wykonanie, remont instalacji odgromowe;j,

10) remont klatek schodowych wraz z malowaniem, balustrad, wlazéw na dach, wejsé do
klatek schodowych, drzwi, daszkéw nad wejsciami, podestow,

1) remont, wymiana o§wietlenia na klatkach schodowych,

12) montaz czujnikow ruchu,

13) remont opaski kapilarnej (ptyty odbojowej),

14) remont, wymiana okienek piwnicznych,

15) remont korytarzy piwnic, pomieszczen wspolnego uzytku,

16) usunigcia awarii lub szkéd zaistniatych w wyniku zdarzen losowych w zasobach
mieszkaniowych,

17) wynagrodzenie inspektora nadzoru (sprawujacego nadzér nad robotami remontowymi),

18) splate kredytéw i pozyczek zaciagnietych na remonty poszezegoélnych nieruchomoscei,

19) inne remonty infrastruktury okreslone w planach gospodarczo - finansowych
i zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg wedtug biezacych potrzeb.

Rozdziat 111
Tryb uchwalania planu remontéw.

§8

1. Projekt zakresu rzeczowego potrzeb remontowych dia poszczegélnych nieruchomosci oraz
mienia Spotdzielni sporzadza Zarzad na podstawie okresowych kontroli i przegladéw
biezacych stanu technicznego budynkéw i budowli oraz po uwzglednieniu uzasadnionych
wnioskéw mieszkancow danych nieruchomodci. Terminy, czestotliwoéé kontroli
1 przegladdw okresowych wynikajg z przepiséw prawa.

2. Projekt zakresu rzeczowego remontéw Zarzad przedklada Radzie Nadzorczej w IV
kwartale roku poprzedzajacego rok dla ktérego sporzadzany jest projekt.

Po zapoznaniu si¢ z projektem Rada Nadzorcza kwalifikuje roboty na poszczegdlnych
nieruchomosciach do wykonania.

3. Zarzad Spoldzielni podaje do wiadomosei mieszkancéw poszczegdinych nieruchomosci
zakres planowanych rob6t na ich nieruchomosciach poprzez wywieszenia wykazu robot na
tablicach ogloszenn w klatkach schodowych. Informacja musi zawieraé termin i tryb
zglaszania uwag 1 propozycji oraz forme w jakiej winna byé wyrazona wola mieszkaficow.

4. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoidzielni Mieszkaniowej moze zorganizowaé
zebranie z mieszkaficami nieruchomodci w celu rozpoznania potrzeb wéréd mieszkancow
nieruchomodci, przeznaczenia posiadanych srodkéw z funduszu remontowego,
wyjasnienia zasadnoéei wykonania planowanych rob6t oraz zmiany wysokoéei odpisu na
fundusz remontowy.

5. Po rozpatrzeniu uwag i wnioskéw mieszkaricow poszezeg6lnych nieruchomosci, Zarzad
sporzadza ostateczng wersje planu i przedktada Radzie Nadzorezej do zatwierdzenia.

6. Plan remontéw okreslajgcy ich zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest na kazdy
rok kalendarzowy uchwata Rady Nadzorczej w I kwartale roku ktérego dotyczy.

C




Rozdziat IV
Inne warunki realizacji planéw remontowych.

§9

1. Zlecanie wykonania robdt ktérych wartodé netto przekracza limit ustalony w regulaminie
zlecania robét 1 dostaw obcym wykonawcom odbywa sie w drodze przetargu
nieograniczonego,

2, W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awaria, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza
zakresem ustalonym w rocznym planie remontéw z pominieciem drogi przetargowe;,

3. W innych uzasadnionych przypadkach konieczno$ci wykonania prac remontowych, poza
zakresem ustalonym w planie remontowym, Zarzad powinien wystapié do Rady
Nadzorczej o korektg rzeczowego planu remontéw na biezgcy rok kalendarzowy.

4, W trakcie realizacji rzeczowego planu rzeczowo - finansowego remontdw nalezy
zapewnié:

1) bezpieczenstwo uzytkownikow, oséb trzecich 1 ich mienia w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

2) stosowanie materialéw, wyrobéw i technologii posiadajgcych dopuszezenie do
powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

3) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych 1 technologicznych nie
powodujacych ucigzliwosdcei dla uzytkownikdw lokali.

5. Prowadzone prace remontowe podlegaja biezgcej kontroli oraz odbiorowi przez
inspektoréw nadzoru, ktérzy posiadaja odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.

6. Nadzor nad realizacjg rzeczowego planu remontéw sprawuje Zarzad Spotdzielni.

Rozdziat V

Postgpowanie w przypadku wykonania robdét remontowych wymagajacych

pozwolenia na budowe lub zgloszenia.

§ 10

1. W przypadkach potrzeby wykonania robdt remontowych wymagajacych pozwolenia na
budowg lub zgloszenia robot, Zarzad zobowigzany jest do przygotowania projektu
uchwaly celem podjecia uchwaly przez wlascicieli mieszkafi (w imieniu oséb
posiadajacych spotdzieleze prawa do lokali jako whadciciel wystepuje Spoldzielnia) na
dysponowanie nieruchomoécig przez Spoldzelnie do celéw budowlanych.

2. Uchwala jest mozliwa do realizacji po uzyskaniu zgody wiekszosci mieszkancow
posiadajacych prawo odrebnej whasnosci,

3. Wlasciciele poszezegélnych nieruchomo$ei moga udrielié Zarzgdowi Spétdzielni
Mieszkaniowej pelnomocnictwa ogdlnego do wykonywania czynnosci przekraczajacych
zwykly zarzad w rozumieniu ustawy o wilasnodci lokali — wéwcezas podjecie uchwaty
o ktorej mowa w ust. 1 nie jest konieczne.

Rozdzial VI

Postanowienia koncowe.
§ 11
1. Za prawidlows realizacj¢ rocznych planéw remontéw odpowiedzialny jest Zarzad
Spéidzielni Mieszkaniowej.
2. Niewykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu remontowego przechodza na nastepny rok
obrachunkowy i prezentowane sa w sprawozdaniu finansowym w pozycji zobowigzania
krotkoterminowe.
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3. Kwoty przekroczenia funduszu remontowego pozostajg do rozliczenia w roku nastepnym
i sg prezentowane w sprawozdaniu finansowym jako rozliczenia migedzyokresowe.
4. Srodki funduszu remontowego gromadzone sa na wspélnym rachunku bankowym
Spéldzielni.
§12
Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorczg w dniu 24.10.2018 r. uchwalg
NR RN/8/2018 i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 13
7 dniem wejdcia w zycie niniejszego regulaminu traca moc obowigzujgcy zapisy od § 18 do
§ 21 ,Regulaminu zasad wustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, oplat za uzytkowanie lokali oraz tworzenia i wykorzystania funduszy
remontowych” wprowadzonego w zycie uchwalg RN NR 22/2003 r. z dnia 25.11.2003 r.
z pbzniejszymi zmianami.

Sekretarz Rady Nadzorczei ,
Spétdzielni Mi 4 WWLE%EJI Praewodniezacy R 26
poldzi ie3% sk

Japtng Waldhia




